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Regulacni plany predstavuji velmi podrobnou Upravu toho, jak to
ma v Uzemi vypadat. V nékterych pripadech mohou dokonce
nahrazovat Uzemni rozhodnuti. Vydavaji se jako opatreni obecné
povahy a proces jejich porizovani se podoba tomu u Uzemniho
planu. Pravni Upravu regulacnich plant najdeme v zakoné ¢.

183/2006 Sb., stavebni zakon a ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Pokud obec da do svého uzemniho planu pro urcitou lokalitu podminku vydani
regulaéniho planu, nesmi se tam aZ do doby jeho vydéni stavét. Uzemi je tedy po
urcitou dobu ,ochranéno” pred nezadoucim vyuzitim. Regulacni plan ale nesmi
omezovat vystavbu po fadu let, takovy zasah do vlastnického prava by byl
neprimeéreny.

Klady a zapory regulacniho planu na zadost

Stézejni vyhodu regulacniho planu na zadost obce Casto vidi v tom, Ze tento regulacni
plan financuje investor, ktery zajiStuje zpracovani navrhu a promita do n&j vyrazné
svoje predstavy. Obci se tak mUZe stat, Ze bude muset schvalit ndvrh v podobé, ktera
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neni idedlni z hlediska jejich zajmU. Proto musi obce dbat na to, aby uz v Gzemnim
planu bylo obsazeno dostatecné dobré zadani planu regulacniho.

Dalsi vyhodou regulacniho planu je, Ze se jediné s nim da spojit uzavreni ,pravé”
planovaci smlouvy o budovani a financovani verejné infrastruktury ve smyslu 8 66
stavebniho zakona (v€etné obcanského vybaveni nebo verejnych prostranstvi).

Nevyhodou regula¢niho planu na Zadost je kratka Ihdta, ve které musi byt regulacni
plan vydan. PredloZi-li investor obci bezvadny navrh a jeho pfilohy, maji zastupitelé
pouhy rok na to, aby regulacni plan schvalili. Kdyz k jeho vydani nedojde, podminka
regulacniho planu ,pada” a uzemi je regulovano pouze skrze Uzemni plan. Pokud
obce chce, aby byla vystavba v uzemi podminéna uzavrfenim planovaci smlouvy, méla
by to mit od pocatku na zreteli a v€as o jejim obsahu vyjednavat (planovaci smlouva je
podle stavajici pravni Upravy smlouvou soukromopravni).

Jak se regulacni plan porizuje

Na zacatku procesu pfipravi investor se svych architektem navrh regulacniho planu
podle zadani obsazeného v Uzemnim planu.

Z4dost o vydani regulaéniho planu musi byt doplnéna:

Pouze lidska
inteligence

U nas va3e problémy fesi vyhradné LIDE s
mnohaletou pravni praxi

David Zahumensky
advokatni kanceldF

stanovisky dotcenych organ(;
navrhem regulacniho planu upravenym na zakladé stanovisek dotcenych organd,

vyhodnocenim souladu navrhu regulacniho planu se zadanim;
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udaji o vlivu zaméru na Uzemi a o jeho narocich na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a vyjadreni vlastnikl této infrastruktury;

doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo smlouvu o pravu provést
stavbu anebo souhlas vlastnikli pozemku a staveb v FeSené plose nebo
dohodu o parcelaci (leda by Slo pozemky vyvlastnit nebo sménit);

navrh planovaci smlouvy; v pripadé, ze zamér klade nové naroky pouze na
verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu nebo na verejna prostranstvi,
muUZe Zadatel misto ndvrhu planovaci smlouvy doloZit smlouvy s pfislusnymi
vlastniky verejné dopravni nebo technické infrastruktury, které zajisti vybudovani
nebo Upravu této infrastruktury v rozsahu a case potfebném pro uskutecnéni
zameéru, a smlouvu s obci o vybudovani verejnych prostranstvi.

Nasledné je ukolem porizovatele posoudit Uplnost podané zadosti, vzajemny soulad
predlozenych stanovisek a zajistit feSeni pripadnych rozporl. Pofizovatel také
predklada navrh planovaci smlouvy prisluSnému zastupitelstvu ke schvaleni. Obsah
planovaci smlouvy také stanovi Vyhlaska, a to v priloze ¢. 13.

Verejneé projednani, namitky a pripominky

K navrhu regulacniho planu, o kterém se vede vefejné projednani, mohou nejpozdéji
do 7 dnli ode dne verejného projedndani vSichni uplatnit pripominky. Ti, kdo by byli
ucastniky uzemniho Fizeni podle 8§ 85 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, mohou uplatnit
namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotena prava a vymezit Uzemi dotcené namitkou. Dotcené organy uplatni
ve stejné IhUté k ndvrhu stanoviska.

Obce mohou ze svého postaveni vlastnika, resp. samospravy mimo verejnopravni
pusobeni uplatfiovat k navrhu regula¢niho planu ndmitky a pripominky.

Po verejném projednani porizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnoti
vysledky projednani, zpracuje s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach a ndvrh vyhodnoceni pfipominek. Navrhy doruci dotéenym orgdniim a
vyzve je, aby k nim ve IhGté 30 dnl od obdrzeni uplatnily stanoviska (jinak se ma za
to, ze souhlasi).

Nasledné zastupitelé mohou regulacni plan vydat.

Platnost regulacniho planu na zadost

Regulacni plan na Zadost plati obecné po 3 roky, v nékterych pripadech mdze platiti 5
let (a v dobé platnosti mUZe byt doba platnosti prodlouZena). Platnosti nepozbyva,
jestlize bylo v dané Ih(té vydano pfislusné rozhodnuti podle stavebniho zdkona nebo



uzavrena verejnopravni smlouva anebo se zapocalo s vyuZitim Uzemi pro stanoveny
ucel.

Regulacni plany je mozné také zménit, stavebni zakon upravuje také zkraceny proces
zmén. Upozorfiujeme, Ze i na vynucenou zménu regula¢niho planu (z dGvodu zmény
nadrizené uzemné planovaci dokumentace) se vztahuji ustanoveni o nahradach za
zmény v Uzemi (nahrady za nemoznost realizovat developersky zamér) podle 8 102
stavebniho zakona.
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