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A. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Mésto Libcice nad VItavou ma platny uzemni plan, ktery ze své povahy fesi zakladni koncept rozvoje mésta.
Lib&ice maji diky své dobré poloze v ramci prazské aglomerace potencidl rozvijet se a transformovat
brownfieldy na svém uzemi a je tedy obecnym zajmem jednotlivé stavebni aktivity usmérnit a koordinovat tak,
aby méstu prospivaly. Jednim z opatfeni platného uzemniho planu mésta je pravé pozadavek na zpracovani
regulacnich plan(, které jsou pro koordinaci stavebnich praci dilezitym nastrojem. Regulaéni plan se pofrizuje
jako podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace, ktera ve vymezeném uzemi stanovi podrobné podminky
pro vyuZiti pozemka, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Hlavnim cilem regulaéniho planu " Regulaéni plan, Lib¢ice nad
Vltavou, Zastavitelna plocha Z4-A " je vytvoreni predpoklad(l pro zdarny budouci vyvoj tohoto uzemi jako
pfirozené promény brownfiledu na soudobou méstskou Ctvrt.

Zpracovani navrhu regulacéniho planu bylo smluvné uzavieno s ateliérem Pavel HniliCka Architects + Planners,
s.r.0., Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6. Zadani regula¢niho planu bylo Zastupitelstvem mésta Libcice nad
Vltavou schvaleno v ramci zmény &. 4 UPnSU, ktera byla schvalena Zastupitelstvem mésta v Libgicich n. VIt.
dne 22. 4. 2013, usn. ZM €. 1/18-2013. Tento regulacéni plan vznikl na zakladé podkladu urbanistické studie
ateliéru Pavel Hnilicka Architects + Planners, s.r.o., Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6, které je ilustrativni
pfilohou tohoto odlvodnéni. Po schvaleni regulaéniho planu je poc¢itano na zakladé navrhoveé casti
regulacniho planu s vyhlasenim architektonicko-urbanistického workshopu.

B. VYHODNOCENI KOORDINACE S NADRAZENOU DOKUMENTACI

Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani feSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztahii, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu porizovaného krajem s politikou uzemniho rozvoje
a zasadami izemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s izemnim planem.

Resené uzemi je vymezeno stavajicim platnym Uzemnim planem (stav po zméné €. 6, zpracovatel Ing. arch.
Milan Salaba, zafi 2018), dale jen ,platny UP“. Jedna se o plochu "Zastavitelna plocha Z4-A*, ktera je graficky
vymezena prilohou tizemniho planu - B1. Vykres zékladniho &lenéni tizemi. Uzemi je na hlavnim vykrese
regulaéniho planu vyzna¢eno ¢ernou ¢arkovanou ¢arou.

Uzemi o rozloze cca 4 ha se hachazi mezi Zelezniéni trati Praha - Kralupy nad Vitavou a fekou Vitavou.
Lokalita byla v minulosti sou¢asti aredlu Sroubéaren, jedna se tedy o pfestavbovou plochu - brownfield, leZici
v havaznosti na centrum mésta.

Navrh regula¢niho planu sleduje vazbu na nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, konkrétné pak sleduje
zameéry, cile a pozadavky téchto dokument(l vztahujici se k feSenému tzemi:
Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (Brno, Ustav izemniho rozvoje, aktualizace &. 5, 1. 9. 2021)
Zasady uzemniho rozvoje StfredoCeského kraje (nabyti ucinnosti 22. 2. 2012)
Strategicky plan rozvoje mésta Libc&ice nad Vitavou (2019)
Uzemni plan sidelniho utvaru Libgice nad Vitavou

o Ing. arch. Jan Sedlak (UPNSU, Zmény a doplfiky, Zména &. 2), 1997-2005

o Ing. arch. Milan Kérner, CSc. - atelier AURS (Zmény ¢. 3-5), 2006-2014

o Ing. arch. Milan Salaba, (Zména €. 6), 2018

Regulac¢ni plan je v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, regulativy uzemniho planu
upfesnuje a bliZze specifikuje.

Navrh regulaéniho planu je zaroven zpracovan i s ohledem na navrh nového Uzemniho planu Libg&ice nad
Vltavou (N&vrh pro spoleéné projednani, zpracovatel Sindlerova, Felcman, bfezen 2021), dale jen ,novy UP“.
Regulaéni plan je pfipraven tak, Ze pomé&rné jednoduse umoziuje docilit pfipadného souladu s novym UP
zejména ve véci vymezeni funkénich ploch, vysky a formy zastavby atd.
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C. UDAJE O SPLNENI ZADANI REGULACNIHO PLANU

Udaje o spInéni zadani regulaéniho planu, nebo vyhodnoceni spinéni poZadavkl obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regula¢niho planu pofizované zkracenym
postupem, popripadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho prepracovani (§ 69 odst. 3
stavebniho zakona).

Regulacni plan navrhl koncepci rozvoje lokality v navaznosti na centralni ¢ast mésta, ktera spociva predevsim
ve vytvoreni nového namésti a pésiho propojeni lokality s viakovym nastupistém a centralni ¢asti mésta
a fekou Vlitavou.

Regulacéni plan upfesnuje poZzadavky stavajiciho uzemniho planu na feSeni dopravniho napojeni lokality.
Dopravné jsou feSené plochy pfistupné primarné stavajicim prejezdem pres trat v navaznosti na ulici Kolonie,
variantné pak podjezdy Zelezni¢ni traté navazujicimi na ulice Vitavska, Délnicka a ¢astec¢né doplnikoveé
podjezdem v ulici Pod Kostelem. Pro pési je uzemi pfistupné uvedenymi podjezdy, prodlouZzenym podchodem
navrhu je napojeni rozvojoveé plochy prodlouzenim podchodu pod trati, ktery skvéle napoji novou oblast na
Zelezni¢ni stanici a dale na centrum mésta LibcCice.

Umisténi parkovacich stani je regulacnim planem navrzeno do urbanistickych bloki mimo verejna
prostranstvi. Pfredpokladem jsou podzemni garaze nebo kryta stani na povrchu se zelenou stfechou. Takto by
meéla byt feSena vétsina parkovacich stani. Na vefejna prostranstvi se umistuji stani pro navstévniky, u kterych
se predpoklada vyssi obratkovost, resp. kratka doba stani. Regulacni plan nevznasi vyssi naroky, nez jsou dany
obecné platnymi predpisy, a to z toho diivodu, Ze vyssi pocet parkovacich stani nutné indukuje naroky na
dopravni infrastrukturu a pfijezdy. Zadoucim a ekologickym principem navrhu je, Ze lidé budou vyuZivat
zejména kvalitni vlakovou dopravu, ke které budou mit velmi pohodIiny pési pristup. Vlakova stanice, na kterou
bude vazat nové malé namésti, je hlavnim magnetem pro nové obyvatele. Takovy zplsob bydleni je mnohem
lepsi alternativou nez bydleni v rozlehlych koloniich sidelni kase, kde je mozZny pohyb pouze vlastnim
automobilem, a tudiZz zde nutné dochazi k vysokému stupni indukce individualni dopravy. Regulac¢ni plan zény
Z4A je postaveny zejména na vlakovém spojeni.

Opatreni pro zklidnéni dopravy je v regulaénim planu feSeno jako sdileny prostor pro vSechny druhy dopravy
v jedné urovni a z hlediska hierarchie by mél byt predevsim upfednostnén pohyb pesich a cyklistl. Tento
Priklady ze zahrani¢i a nové i u nas jasné dokazuji vyhody takovych feSeni oproti segregaci riznych druhd
dopravy.

Regula¢ni plan respektuje funkéni vyuZiti pozemk( dané platnym tzemnim planem véetné jeho zmén (BS
smisené uzemi, DP-Z dopravni plochy Zelezni€ni, ZP parky a hrbitovy) a upfesiuje jejich mozné kapacitni
a prostoroveé vyuziti v lokalité.

Regulaéni plan navrhuje bézné a osvédcené nastroje regulace pomoci uli¢nich a stavebnich ¢ar. V pfipadé
tohoto planu jsou stavebni ¢ary umisténé vzdy na ulicni ¢are. Plan vymezuje paterni ulici a navazujici
urbanistické bloky. Urbanisticky blok je ¢ast pozemkil, ktera je pfevazné urc¢ena k zastavéni, a to riznou
formou. Nejedna se nutné o pIné uzavieny blok, ktery by mél po svém obvodu domy a uprostied dvir. Na
urbanistickém bloku mohou byt riizné druhy zastavby. Podstatné pro navrh je vytvoreni pateini ulice a namésti
u podchodu. Tyto prostory nestaci pouze vymezit pidorysné. Aby je lidé mohli vnimat jako prostor, nutné
potfebuji pro své ohraniceni prilehlé fasady. Proto je kolem namésti a na rozich navrzena stavebni ¢ara pevna.
Mezi nimi je stavebni ¢ara oteviena, mohou zde tedy byt mezery mezi domy nebo jejich ¢astmi, ale nemusi.
Hrana m(zZe byt scelena. Stejné se to uplatiiuje i smérem k vodé. Na druhou stranu ¢ast urbanistickych bloku
vUCi Fece VItavé je navrZzena volnou stavebni ¢arou, tzn., Ze zde mohou byt tvary staveb rozvolnéné a neni
zavazneé vytvaret pevnou hranu. Architektura staveb by méla byt FeSena ve vazbé na planovany projekt
naplavky ve vzajemné koordinaci. Proto je zde regulacnim planem ponechana vétsi volnost.

Platny Uzemni plan stanovuje tato pravidla vyuZiti jednotlivych pozemk(i procentem jejich zastavénosti.
Zastavénost urbanistickych bloku byla navrZzena tak, aby v souc¢tu v feSeném tzemi neprekrocila celkovou
zastavénost poZadovanou stavajicim uzemnim planem. Samotné usporadani stavebnich ploch a jejich
navaznost na vefejny prostor a vefejnou zelen jsou predmétem upresnéni v dalSich stupnich fizeni dle
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stavebniho zakona za pfedpokladu dodrzeni parametrickych regulativll a kapacit platného izemniho planu

s respektem ke stanovenym regulativiim vykresovou ¢asti.

Regulacni plan navrhuje doprovodnou zelen na patefni ulici a solitérni stromy na namésti. Vyrazné zelené&jsim
a parkoveé upravenym prostorem by mél byt prostor kolem komina a pasového dopravniku, ktery je nazvan
naméstim Industrie. Podstatnou ¢asti navrhu jsou ,,zelené prsty“, které kolmo od patefni ulice navazuji na feku
a umoznuji prahled a verejny pfistup k vodé. Zpfistupnéni arealu pro verejnost a otevieni k fece Vitavé prinese
podstatné zlepSeni kvality Zivota v Lib¢icich.

Stromoradi, skupiny stromu a solitérni stromy jsou v regulacnim planu feSeny orientacné, pfesna poloha
stromu a jejich pocet budou upfesnény v ramci dalSich fizeni dle stavebniho zakona. Vypocet zelenych ploch
bude feSen jak z vegetace ve vefejném prostoru, tak na rostlém terénu. NavrZzeni parkovych uprav v kombinaci
s vefejnym prostorem bude feSeno v navazujicich stupnich fizeni dle stavebniho zakona.

Sitkové uspofadani hlavni obsluzné komunikace dle zadani RP je mozné ve vymezeném sdileném prostoru
komunikace. Komunikace je navrzena jako sdileny prostor pro vSechny druhy dopravy. Jedna se o
komunikace s minimalnimi Sirkovymi parametry dle zadani regulacniho planu. Technicka infrastruktura je
feSena v dalSich kapitolach.

D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI KONCEPCE RESENI

Cilem regulacniho planu je obnovit propojeni mésta s fekou a vytvoreni dalSiho lokalniho centra s vefejnou
vybavenosti. Doplnit chybéjici sluzby a neprostupné uzemi brownfieldu znovu zac€lenit do mésta a krajiny.
Spolec¢nou cestou a jednotnymi zakladnimi pravidly Ize docilit lepSiho mésta, nez kdyz je jeho stavitelsky rozvoj
ponechan chaosu. Centrum mésta navrhujeme urbanni, kompaktni a zelené.

Zakladni obrysovy princip regulace vychazi z estetiky a charakteru tovarnich hal, tedy budov, které jsou
pomeérné nizké a maji velkou zastavénou plochu. Tovarni haly mizeme vnimat jako jakasi ,razitka“ obdélného
tvaru, kterymi je ,,orazen” cely primyslovy areal vinouci se mezi Zeleznici a fekou. Tim jak feka i Zeleznice
vytvari ohbi, jsou jednotlivé tvary hal k sobé mirné natoCené, a vytvari se mezi nimi trojuhelnikova prostranstvi.
Toto je zakladni princip navrhu. Pfedpokladame, Ze jinak by primyslovy areal byl pfisné pravouhly, jako
podobné arealy byvaji vSude jinde. Toto zakfiveni feky vytvari zvlastni specifikum Libgického arealu.

V regula¢nim planu se proto na toto specifikum pfimo odkazuje a jednotlivé urbanistickeé bloky jsou svym
samotny zpusob zastavby jiz odpovida tradiénimu ¢lenéni na mensi jednotky domu, jak je bézné ve starsi
zastavbé Libcic. Zameérem projektu je rozclenit jednotlivé fasady na drobnéjsi méfitko obytnych domu s rliznou
vyskou a terasami. Zastavba by tak se méla plynule snizovat smérem k fece. Je Zadouci, aby silueta dom
nevytvarela rovnou hradbu, ale vySkové navazovala na drobnéjsi méritko dom( staré ¢asti Libgic. Timto
principem se propoji nové se starym. Obrys hal jako regulaéni princip se obtiskne do novych domd.
Rozmanitost fasad s vyskovymi odskoky bude vytvaret pfijemnou obytnou atmosféru. Neni Zadouci, aby fasady
urbanistickych blokl byly o jedné vySce, jednom formatu oken a jednoho materialu fasady.

S nizsi vyskou staveb souvisi vySsi zastavénost, jak je vzdy ve starSich ¢astech mést bézné. Puvodni
primyslové haly byly zastavéné uplné. Novou napini nebude pramysl, ale predevsim bydleni rliznych forem, od
klasickych bytt po bydleni pro seniory, malé startovaci byty, byty s ateliéry a dilnami pro umélce aZ po sdilené
vétsi byty a dalSi moderni formy bydleni. Na bydleni navazi obchody a sluzby zejména u namésti vedle viakové
stanice, komunitni centrum ve vile, co-workingové prostory a dalsi aktivity, které bydleni doplni. Pfedpokladem
noveé zastavby budou terasovité domy, které se budou sniZovat smérem k fece tak, aby se z jednotlivych teras
a prilehlych oken oteviral nadherny vyhled na protéjsi Vétrusické skaly za fekou VItavou. Zamérem regulaéniho
planu je tedy mirné zvednout zastavbu smérem do nameésti a stfedni ulice a sklonit se smérem k fece. Tim, Ze
budou urbanistické bloky témér piné zastavéné, pfedpoklada se osazeni stfech vegetaci. Vnitrobloky budou
vyuzity pro parkovani bud nadzemni, nebo podzemni, ale s pfevazné zelenou stfrechou nebo obytnymi
terasami. Regulacni plan je nastaven tak, aby mohlo vzniknout kompaktni rostlé mésto, které pfirozené navaze
na centrum Libc¢ic. Protikladem k tomuto feSeni by byla vystavba sidlisté, které ma vzdy velmi malou
zastavénou plochu, ale vysoké stavby. Tento zplsob vystavby neni do této lokality vhodny, protoZe by nevazal
na ducha mista.
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D.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim prvkem verejné infrastruktury je sit ulic a vefejnych prostranstvi s dopravni a technickou
infrastrukturou. Je navrzeno doplnéni stavajici struktury verejnych prostranstvi mésta o nové nameésti a novou
ulici véetné prostoru propojujici centrum mésta s naplavkou a fekou Vitavou. Je kladen dlraz na podporeni
prostupnosti Uzemi jak v podélném smeéru (od Uhelného mlyna k Naplavce), tak v pficném sméru mezi
centrem obce a biehem Feky Vlitavy.

D11 Urbanistické hodnoty Lib¢ic

Obec Lib¢ice nad Vitavou se nachazi na levém brehu feky Vitavy severné od Prahy. Pravy breh je lemovan
vysokym masivem impozantnich Vétrusickych rokli. Stavajici zastavba je rozeseta po volné se svazujicim
uzemi smérem k naplavce, ktera dnes slouzi jako hlavni rekreacni prostor a propojeni obce s elementem Feky.
Mezi dalSi pfirodni vySkové dominanty patfi i skalnaty vrch Kameni€ek, ze kterého je rozhled do Sirokého okoli
i na prostor industrialniho arealu.

Ve hmotové struktufe mizZeme sledovat celou Skalu pozlstatkl z pfedchozich dekad. Historické jadro

s cirkevnimi stavbami a vesnickymi statky, tvorfici ptivodni ¢ast obce, aZ po pozdéjsi vilovou zastavbu

a nejmladsi bytové domy, nejprve cihlové a pozdéji panelové. Za Zeleznici je kontrastujici objem vyrobnich hal
v pramyslovém aredlu. Uli¢ni sit pfirozené reaguje na topografii mista. Je tomu tak ve v§ech mistech, véetné
mist za Zeleznici, ktera jsou silné utvarena primyslovym dédictvim z minulosti. To dbalo pfedevsim na

jednoduchost a racionalitu uli¢ni sité v navaznosti na vyrobu.

Jadro osidleni oblasti pfedstavuje kostel sv. Bartoloméje a na néj navazujici stavby. Centrem mésta je kfizeni
tfi ulic 5. kvétna, Letecka a Chynovska. V tomto kfizeni stoji pfirozené i méstsky Ufad a na tyto cesty se vazi
dalsi instituce. Ulice se zde mirné rozsifuji, ale mésto zde Zadné nameésti ani klasickou naves zaloZzené jinde
nema. Lib¢ice nad Vitavou, prestozZe jsou mé&stem, nemaji Zadné namesti. Jisté je to dano historickym
vyvojem, kdy rozvoj Zeleznice umoznil rozvoj vétsino priimyslového arealu a Libc¢ice se staly méstem
pramyslovym. Plvodni stara vesnicka zastavba se pak dale rozsifovala jiZnim smérem proti toku feky, pozdéji
zapadnim smérem v udoli ve sméru dnesni ulice Chynovskeé a jiznim smérem ve stopé dnesdni ulice Letecké.
Pramyslovy aredl, kde se nachazi feSené uzemi lokality Z4-A byl vybudovan na navazkach v ptivodnim korytu
feky. Tim, Ze lezi za Zeleznici, je svym zplsobem od zbytku mésta odtrZzeny

Regula&ni plan Fesi lokalitu brownfieldu po &asti arealu byvalych Sroubaren. Nové navrzena urbanisticka
struktura navazuje na historicky odkaz mista a propojuje novou a starou ¢ast mésta. A co je mozna

vlaku tam, kde bude prirozené nejvice lidi a Zivota. Odkaz primyslového dédictvi se snazi pozitivné vyuzit

a navazat na néj. Blizkost a dostupnost viakové dopravy je nespornou vyhodou a potencidlem pro vznik ¢tvrti,
ktera nebude zavisla na individualni automobilové dopravé, jak je bé€Zzné v fidké zastavbeé rodinnych domu
(sidelni kasi).

Regulacéni plan pracuje se zakladnimi prvky regulace, a to je uli¢ni a stavebni ¢ara. Uli¢ni ¢ara je definovana
v minimalnich Sifkovych parametrech dle zadani RP. Vefejnym prostranstvim jsou vdechna namésti, ulice,
trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Stavebni ¢ara vzhledem k planovanému
odkazu na industridlnich charakter primyslovych hal leZi pfimo na ¢éare uli¢ni. Pfi stavebni regulaci tomu tak
byt mlze, ale nemusi.

D.1.2  Dilezita vefejna prostranstvi a technicka infrastruktura

Ramcoveé vymezeni dlileZitych vefejnych prostranstvi, infrastrukturnich staveb a urbanistickych os jsou
soucasti zpfesnéni parametrl vefejného prostoru a jeho technické vybavenosti. Grafické znazornéni je na
vykrese O1, koordinacni vykres. Regulaéni plan vymezuje tato verejna prostranstvi a technickou infrastrukturu:

N.O1 Namésti U Nadrazi

Vlitavy. Diky témto vyznamoveé dilezitym prvkim ma oblast potencial se do budoucna stat jednim
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z vyznamnych mist mésta. V urbanistickych blocich s pfimou vazbou na nameésti je navrzen parter s obchody
a sluzbami, jejichz pestra paleta poté mize podpofit zdravou dynamiku mista. Kromé obchodnich aktivit ma
namésti mit reprezentacni a spole¢ensky vyznam. Bude to misto setkavani a aktivit celé komunity. Mohou se
zde konat trhy, koncerty, sportovni akce a dalSi spoleCenské akce. Namésti je otevieny volny prostor bez
prfedem uréené funkce a mize byt naplnén riznymi aktivitami, podobné jako volné jevisté v divadle. Podstatné
je, aby se Clovék na namésti dobfe citil. Vefejny prostor musi mit optimalni velikost, tedy ani maly, ani pfilis
velky. Naprosto zasadni je, aby byl jasné vymezen fasadami prilehlych dom( a byl uzavieny a pro ¢lovéka
Citelny, jak to dobfe zname z historickych namésti. Ta dobra jsou vZdy uzaviena.

N.02 Namésti industrie

Charakter mista v blizkosti stavajictho dominantniho kominu v t€sném sevieni dvéma budovami je dan
zapojenim a vyuZzitim puvodnich industrialnich staveb, pokud to jejich technicky stav dovoli, pfipadné jejich
odkazem. Charakter tohoto verejného prostoru se, na rozdil od namésti U Nadrazi, blizi vice odpocinkovému
a klidn&jSimu mistu s vétSim zapojenim vzrostlé zelené. Planované zachovani komina a pasového dopravniku
véetné zpétného pouziti starych koleji, prazcli, kamenné dlazby a jinych recyklovanych zbytk( priimyslového
dédictvi, navodi atmosféru nostalgického klidu. V ramci vefejného prostoru se pocita s vétsim zastoupenim
lavicek, hernich prvk( a dalsiho vybaveni, které se bude blizit vice parkové uUprave.

N.03, N.O4 Pé&si propojeni od nhamésti k Vltavé

Jsou navrZzena pési propojeni v koridorech minimaini sitky 8,5 metrtl mezi jednotlivymi urbanistickymi bloky
tak, aby byla zachovana maximalné komfortni p&si a cyklisticka vazba od patefni propojovaci komunikace
smérem k naplavce. Na hrané svahu mezi horni terasou priimyslového areélu a naplavkou jsou navrzeny
velkorysé schody, na kterych bude mozné posedét a pozorovat vodni hladinu a proté&jsi skaly.

N.0O5 Oddélovaci komora véetné potrubi destové kanalizace,

Pro odvedeni privalovych srazek ze stavajici stoky DN 1100 se doporucuje vybudovat nova oddélovaci komora,
ve které se spoji stoky profilu DN 1100 a DN 400. Z této stoky povede nova stoka na Cistirnu a odlehcovaci
potrubi, které bude zausténo do Vltavy v misté stavajiciho vytoku destové kanalizace. Jejim hlavnim pfinosem
je zmirnéni natoku srazkovych vod do COV a stabilizace pfivalu sréZkovych vod a pretizeni COV.

N.O6 Retenéni nadrz destové kanalizace vEetné potrubi deStové kanalizace

Nova destova kanalizace je zausténa pfimo do Vitavy. Na deStovou stoku se prfipojkami napoji uli¢ni vpusti
z komunikaci, odtokové potrubi zdomovnich retenéné-akumula¢nich nadrzi a prepady z modrozelené
infrastruktury.

Komunikace a prilehlé zpevnéné plochy budou odvodnény do pfilehlych zelenych ploch, které budou vytvaret
modrozelenou infrastrukturu. Pfepady z této modrozelené infrastruktury budou odvodnény do destove
kanalizace. Zbytek téchto ploch bude odvodnén uli¢nimi vpustmi do nové destové stoky. Tyto vody je potfeba
retenovat - viz ¢ast A.3 - Technicka infrastruktura - destova kanalizace.

D.1.3  Podrobné zdlivodnéni navrhu VPS pro pfedkup

VPS 1 prodlouZeni pésiho podchodu na Zelezni¢ni nastupisté, €. par.: 752/4, 752/6

Stavajici podchod k ostrovnimu nastupisti je navrzen prodlouzit smérem k fece. Vyusténi prodlouzeného
podchodu navazuje na noveé navrzené namesti. P&si prostupnost tzemim je ve verejném zajmu, protoze
nebude slouzit pouze novym obyvatellim a uzivatelim novych staveb, ale vSem ob&anlim mésta. Stavajici
priamyslovy aredl je od staré ¢asti mésta odtrzeny a pési prichod podstatné zlepsi kvalitu vefejnych prostor
a dostupnost k rekreaci na naplavku feky Vitavy. Mimo regulaénim planem feSené uzemi je doporuc¢eno
provéfit vhodnéjsi méstotvorné, bezbariérové feseni propojeni ostrovniho nastupisté s prostorem nastupisté
na strané nadrazi. ProdlouZeni podchodu vyznamné podpofi i navrZzené nové namesti, které poskytne
obyvatelim mésta ob&anskou vybavenost.

VPS 2 spojovaci cesta na severozapad (koridor Sifky min. 12 m), €. par.: 286/2, 286/18

Koridor ,VPS 2“ vymezuje nutné minimum pro podélnou spojnici Uzemi - hlavni tfidu, ktera umoznuje veskery
pohyb v podélném sméru feSenym uzemim. V ramci koridoru jsou vedeny sité technickeé infrastruktury.
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V ramci koridoru je mozné lokalné zuzit profil na max. 8 m, pokud to umozni dopravni propojeni. VPS 2 vede od
nového namésti ke stavajicimu viezdu u COV na severu. Je trasovana tak, aby bylo mozné eventualné
zachovat stavajici komin a pasovy dopravnik a zaroven bylo mozné stavét domy podél Zeleznice. MozZnost
vystavby domu souvisi s ohraniéenim a jasnym a ¢itelnym vymezenim vefejného prostoru, jak je popsano vyse
v souvislosti s novym naméstim. Pfedpoklada se, Ze trasa VPS bude kopirovat stavajici komunikaci, a ze
nebude jeji polohu tfeba nijak upravovat.

VPS 3 spojovaci cesta na jihovychod (koridor Sifky min. 12 m), €. par.: 286/2, 286/10, 286/15

Koridor ,VPS 3“ navazuje na namésti a koridor ,VPS 2“. Koridor vymezuje nutné minimum pro podélnou
spojnici Uzemi - paterni ulici, ktera umoznuje veskery pohyb v podélném sméru feSenym uzemim. V ramci
koridoru jsou vedeny sité technické infrastruktury. Trasa VPS 3 navazuje od hového nameésti smérem na jih,
kde bude navazovat na paterni propojeni kompletné celym primyslovym aredlem. Severni ¢ast VPS 3 je jasna
a je nastavena tak, aby bylo mozZné rampou bez schodU vystoupat z pésiho podchodu pod trati na uroven
nivelity horni terasy primyslového arealu. Proto je jeji poloha odsazena déle od trati do stfedu FeSeného
uzemi. V této poloze pak navazuje na pozemek kolem vily tovarnika. DalSi presna poloha trasovani VPS je
oteviena a bude zaleZet na vyvoji navazujicich hal. Regulaéni plan stanovuje povinnost napojeni o daném
minimalnim profilu, a pfedpoklada, Ze trasa povede nejprve podle souc¢asného stavu arealové komunikace

a navaZe na jizni viezd. Nicméné blok A je pripraveny na to, Ze cesta mize byt do budoucna narovnana

a pokracovat ve stfedové poloze déle jiznim smérem, tedy za predpokladu nahrazeni pramyslovych hal novou
vystavbou. Pokud by k tomu nedoslo, vznika pfed blokem A trojuhelnikové prostranstvi pro moznou parkovou
Upravu. Ta mlze byt z hlediska etapizace do¢asna. Ze stejnych divod je urbanisticky blok F oznac¢en tzv.
plovouci znackou. Regulaéni plan zde navrhuje urcity stavebni objem bez pfesného umisténi, které muaze byt
dopracovano az v souvislosti s navazujicim reSenim hal mimo toto feSené uzemi.

VPS 4 oddélovaci komora vEetné potrubi destové kanalizace, €. par.: 147/39, 286/37

Je navrZeno vybudovani nové jednotné stoky s napojenim do stavaijici stoky DN 1100 pfed COV a zakon&enim
v misté nové oddélovaci komory. V oddélovaci komore se spoji obé stavajici stoky profilu DN 1100 a DN 400.
Z ni je navrzen odtok v noveé trase jednotné stoky profilu DN 500 (DN 600) a prepadoveé potrubi DN 1000 do
Vitavy. Na prekladanou jednotnou stoku se splaSkovymi pfipojkami napoji nove objekty a také stavajici
jednotna stoka, ktera pfitéka z mésta stavajicim podjezdem pod Zeleznicni trati. Pro zabranéni natoku
privalovych srazek na COV, se navrhuje v oblasti u hranice feSeného tuzemi vybudovat oddélovaci komora pro
odvadéni sréazkovych vod do Vitavy.

D.1.4  Umistovani staveb a stavebni ¢ary

Pro podrobnéjsi popis umistovani staveb podle stavebni ¢ary budou specifikovany konkrétni Easti staveb,
které mohou stavebni ¢aru ve vybranych situacich presahnout a jejich prostorové limity v dalSich stupnich
fizeni dle stavebniho zakona. Pevné stavebni ¢ary jsou stanoveny prerusovanou linii primarné podél paterniho
komunikacniho propojeni a vyznamnych narozi.

VZdy mohou stavebni ¢aru presahnout ¢asti priiceli stavby, jako jsou obklady, vystupujici prvky ¢lenici fasadu,
technicka zafizeni a prvky na fasadé a dale podzemni konstruk&ni prvky (zaklady). Toto pravidlo je zavedeno
pro umoznéni prace s detaily praceli a konstrukéniho Feseni, tedy, aby pfesnost vymezeni bloku ve vySSim
meéfitku neadekvatné neomezovala architektonické rfeseni v detailu. Obdobné je umoznéno nakladat

s dodate¢nym zateplenim budov. Stavebni ¢aru miize do stanovené vzdalenosti pfesahnout stfecha a korunni
fimsa. Specificka pravidla jsou had ramec limitu vzdalenosti pfesahu stanovena pro vykonzolované ¢asti
vySSich podlazi a pro balkony. MozZnost prekrocit stavebni ¢aru se odviji od Sifky uli¢niho prostoru.

V situaci, kdy stavba ustupuje od ¢ary stavebni, mohou az k ¢are ulicni dale pfesahnout:

- libovolné podzemni Casti staveb (tedy napf. garaze, sklepy apod.), pfi€emz za podzemni ¢asti staveb jsou dle
definice povazovany jen ty ¢asti staveb, které jsou zcela pod urovni upraveného terénu;

- nadzemni ¢asti staveb, a to pouze do vysky 1,2 m nad urovni terénu na stavebni ¢are. Vétsinou se jedna
o Casti podzemnich podlazi vystupujici nad terén, napf. garaze. Vzhledem k tomu, Ze typicky se na stfeSe
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téchto Casti staveb realizuje predzahradka, nezapocitava se do tohoto limitu zabradli, které ji ohraniCuje. Vysku
je mozné lokalné (misty) presahnout az do 1,8 m, pokud tento presah plyne z umisténi ve svahu (uroven podlazi
neni mozné meénit plynule vzhledem ke svaZzujici se ulici, je tedy stanoven rozptyl, ktery umozZnuje svah
zohlednit);

- vstupni ¢asti staveb (s limitem zastavéné plochy a vysky jednoho podlazi tak, aby se vzdy jednalo pouze
o prvky doplnujici praceli);

- podzemni ¢asti staveb: za podzemni ¢ast stavby se povazuje ¢ast stavby pod urovni upraveného terénu,
nadzemni stavby a ¢asti staveb do vySky 1,2 m od upraveného terénu;

- pfedzahradky, jsou nezastavitelna ¢ast, jejichZ pozice a plocha je regulacnim planem doporucena.
Nezastavitelnost Gizemi predzahradky znamena obvykle parkovou Upravu Uzemi, kterd maze byt uréena
i k individualnimu vyuziti.

D.2 DOPRAVA

Regula¢ni plan upfesnuje poZadavky stavajiciho uzemniho planu na feSeni dopravniho napojeni lokality.
Dopravné jsou feSené plochy pristupné primarné stavajicim prejezdem pres trat v navaznosti na ulici Kolonie,
variantné pak podjezdy Zelezni€ni traté navazujicimi na ulice Vltavska, Délnicka a ¢astec¢né doplnkové
podjezdem v ulici Pod Kostelem. Pro pési je uzemi pfistupné uvedenymi podjezdy, prodlouZzenym podchodem
pod Zelezni&nim nadraZzim, a déle pfes areal Sroubaren a od Feky Vltavy pres naplavku.

Na dopravni napojeni je nutné nahliZzet jako na celek a uvazovat se vSemi moznostmi dopravy a jejich
konkrétnich prostorovych danosti. Regulacni plan uklada povinnost pro finalni naplnéni kapacit uzemi
prostorové a kapacitné zlepsit stavajici dopravni napojeni - zejména podjezdy a prostory navazujici na ulici
Délnicka a ulici Pod Kostelem. V ramci etapizace vystavby a uzavirani Planovaci smlouvy dle stavebniho
zakona je mozné svazat stavebni Upravy jednotlivych napojeni s jednotlivymi etapami. Soucasti dopravniho
napojeni je detailni provéfeni dopravniho napojeni provérené spolecnosti ETC - viz pfiloha.

D.21 Dopravni fe§eni - pé&8i a automobilova doprava

Sirsi vztahy a dopravni napojeni

V soucasném stavu je mésto napojeno siti silnic lll. tfidy (111/24007, 111/24009, 111/24014, 111/2421) na
nadfazenou komunikagni sit silnic Il. tfidy. Napojeni je realizovano ve sméru na Uholigky. Z tohoto sidla Ize
pokracovat tfemi sméry - na Tursko, Roztoky a na Velké Prilepy. Smér cest na Tursko je nejméné
pravdépodobny pfi pohledu vétsiny cest. Vozidla sméfujici na Prahu tedy pojedou bud smérem na Velké
Prilepy €i Roztoky. Oba dopravni proudy se pak mohou protnout v lokalité Sedlece pfi napojeni na pribfezni
komunikaci v ulici Roztocka.

Resené Uzemi je dostupné témito péti trasami:

a) Kolonie

Jedna se o hlavni viezd do uzemi, jehoz stav vyhovuje z hlediska vleénych kfivek a Sitkovych pomeér( napojeni
pro vétsi nakladni vozidla. Pro rozvoj uzemi je vhodné nastavit maximalni mozné rozsifeni komunikace véetné
pfejezdu a odstranéni bariér na vstupu ze strany Sroubaren. Souborem doprovodnych opatfeni jsou doplnéné
pési vazby a kultivace parkovani. Komunikace je opatifena vécnymi bfemeny pro vjezd a vyjezd do plochy Z4-A.
Detailnéjsi feSeni napojeni areélu je feSeno v pfiloze.

b) Délnicka ulice

V Délnické ulici v souCasnosti omezuje kapacitu vozidel stavajici podjezd pod Zeleznicni trati, ktery je
jednopruhovy. Z tohoto divodu je s timto podjezdem uvaZzovano jako s variantnim napojenim, a to vyhradné
jednosmérnym. Jednosmeérny provoz dovoluje doplnit vymezeny prostor pro pé&si a cyklisty, ktery bude
detailnéji provéren v dalSich etapach rozpracovani architektonicko-urbanistické studie. V ramci prvnich etap
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se komunikace vyuzije jako alternativni doplfikovy jednosmeérny viezd/vyjezd do/z tzemi. Jeji pfesné vedeni
a projektové upravy sklonu a stavajiciho napojeni jsou pfedmétem detailniho variantniho provéreni v pfiloze.

c) Podchod pod trati
regulaéniho planu. Pfima vazba na nadrazi podpofi vyuzZivani viakového spojeni na ukor individualni
automobilové dopravy.

d) Pod Kostelem
Toto napojeni je uvazovano pouze jako bezmotorova spojnice prfevazné k vlakoveé stanici a k historickému
jadru obce. Soucasti FeSeni je zlepSeni bezbariérového prostupu ke kostelu.

e) Vitavska ulice

Ulice Vltavska je soucasti krajského systému komunikaci, konkrétné komunikaci lll. tfidy Velké Pfilepy - LibCice
n. VItavou (pfivoz) 111/2407. S ohledem na jeji sklon a vyznamnéjsi pocet obytnych domu v lokalité je s ulici
uvazovano pouze jako se sekundarnim viezdem/vyjezdem. Je vSak z hlediska svého charakteru a také velikosti
podjezdu hlavnim pfijezdem pro slozky 1ZS, odvoz odpadu a obsluhu COV. Navrhovany soubor doprovodnych
zklidrujicich opatfeni je feSen v pfiloze dopravnich vykrest.

DalSi moZnosti pfistupu pfes Zelezniéni trat

V ramci praci na regula¢nim planu bylo provéfreno, a je i nadale provéfovano, nékolik alternativnich feseni
napojeni arealu Sroubaren. Dalsi variantou dopravniho napojeni areélu je nové mimouroviiové kfiZzeni s
Zelezni¢ni trati vedouci z Leteckeé ulice kolem objektu cihelen, ktery je ve vlastnictvi spole¢nosti Epoli, s.r.o.
Toto napojeni neni podminkou pro rozvoj plochy Z4 - A, nabizi ovdem vhodnou rezervu v pfipadé zastavéni i
dalSich ¢asti arealu, zejména pak soucasnych primyslovych areall. Je vhodné o ném uvazovat pfi celkové
transformaci transformacni priimyslové plochy. Jedna se o faktické prodlouzeni komunikace Objekt cihelen
nad nebo pod trati smérem k dnesSnim pramyslovym areallim. Zprovoznéni této komunikace bude
specifikovano podminkami Planovaci smlouvy.

Jsou provérovany dvé mozné varianty smérového redeni. V pfipadé podjezdu je mozné uvazovat s variantou
141 jizdni pruh, chodnik s minimalni podjezdovou vyskou 4,2 metru. V pfipadé nadjezdu je nutné zohlednit
trakéni vedeni dle pravidel SZ. Detailni feSeni mimouroviiového napojeni mezi ulici Objekt cihelen a aredlem
Sroubéren zavisi na dalsich stupnich projednani se Spravou Zeleznic.Mimouroviiové kfizeni je vedeno ve
smérovych obloucich, komunikace Objekt cihelen a dle normovych poméru se zafezava podél télesa trati,
kterou pfekonava spodem a vynofuje se za trati v misté dnesnich FVE a normovym obloukem stoupa do arealu
Sroubéren. Zakladni $itka jizdnich pruhtl v podjezdu a na rampé je 3,5 metru. Sitka chodnik(i na obou stranach
komunikace na mosté a na rampé je 2 metry. V této poloze je uvazovano napojeni formou podjezdu

s minimalni podjezdnou vyskou 4,2 metru. V pfipadé nadjezdu plati stejné parametry profilu. Urover nadjezdu
bude limitovana trak&nim vedenim a realizaci nad provozovanou Zeleznicni trati. Pfesné umisténi podjezdu
nebo nadjezdu zavisi na dalSich projednanich s provozovatelem drahy.

Navrh moZnych Uprav nad rdmec vymezeného rozsahu lokality Z-4 A

Upravy stavajiciho napojeni pfes Dé&lnickou ulici jsou ramcové navrzeny tak, aby byly minimalizovany zasahy do
co nejmensiho po&tu soukromych pozemku. Sifky vozovky v zapadni &asti ulice jsou navrZeny stejné jako ve
stavajicim stavu. Nebude tak zasaZzeno do pozemku ¢. 319 ani do pozemku u Fadovych domkd.

NavrZeno je napojeni na Leteckou ulici s mirné upravenou geometrii a sklony, detailn&jsi provéreni je soucasti
pfilohy dopravniho feSeni. Sou¢asti navrhovanych Uprav je zlepsSeni prichodu pro pési a cyklisty diky
zjednosmeérnéni podjezdu.

Shrnuti

VSeobecné Ize konstatovat, Ze hlavni dopravni napojeni probiha pres ulici Kolonie a pak pésim podchodem
z vlakové stanice. Ostatni body funguji primarné jako doplrikova obsluha uzemi. Napojeni ulici Vitavskou

a Délnickou jsou FeSeny jednosmeérné variantné. Dle finalni dohody v uzemi bude zvolen nejvhodnéjsi
dopravné-inzenyrsky rezim.
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prostory kolem vyhybek v arealu

prostory mezi budovami v arealu Sroubaren

Regulacni plan, Libcice nad Vitavou, Zastavitelna plocha Z4-A - odlvodnéni - textova ¢ast , A“ 12/24
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D.2.2 DopravnifeSeni - verejna doprava

Z porovnani jednotlivych cestovnich dob Ize zjistit, Ze vefejna doprava v tomto pfipadé silné konkuruje
individualni automobilové dopravé a v dobach dopravnich Spic¢ek dokonce vitézi nad individualni
automobilovou dopravou. Je tedy vice nez pravdépodobné, Ze obyvatelé Lib&ic nad Vitavou jedouci do Prahy
pouziji vefejnou hromadnou dopravu ¢astéji nez svilj automobil. Ddvodem je i obtizna predpokladatelnost
dopravni situace na silni¢ni siti. | z tohoto divodu uvaZujeme o tom, Ze oblast Lib¢ic nad Vitavou je obslouZena
hromadnou dopravou.

Je uloZen pozadavek na nové propojeni lokality s vlakovym nastupistém a tim kladen dliraz na vyuzivani
hromadné dopravy - vlakové. Diky prodlouzenému podchodu bude kapacitni viakova doprava v dochazkove
vzdalenosti. Soucasti provéreni napojeni podchodu je jeho komfortnéjsi bezbariérové napojeni i smérem

k jadru obce.

a) Zelezniéni doprava

Paternim druhem dopravy pro spojeni z Lib¢ic do Prahy a zpét je Zelezni¢ni doprava. Na uzemi mésta se
nachazi dvé Zelezni¢ni zastavky - LibCice nad Vitavou a Lib¢€ice nad Vitavou-Letky. V obou zastavkach
zastavuji osobni a spésné vlaky, které zac¢inaji’/kon&i v Praze na Masarykové nadrazi. Z Lib¢ic do centra Prahy
je mozné vlakem dojet za 27 minut.

Opaénym smérem mohou cestujici dojet do Kralup nad Vitavou. Nékteré spoje pokraéuji az do Usti nad
Labem. Ve sméru do hlavniho mésta je v ranni Spicce interval 20 minut a ve zbylych ¢astech dne jede vliak
jednou za 30 minut. Ve sméru opacném je cely den interval 30 minut. Na linku S4 jsou nasazovany elektrické
jednotky 471 - CityElefant, které maiji 643 mist pro cestujici (z toho 310 mist k sezeni). Vlaky jsou klimatizované,
vybavené zasuvkami a Wi-Fi.

V soucasné dobé je obtizné urcit miru vyuzZiti kapacity vozl - ale Ize pfedpokladat jeji pIné vyuZiti. S rozvojem
vysokorychlostni trati Praha - Némecko Ize pfedpokladat, Ze dojde k uvolnéni trati pro vétsi Cetnost osobnich
spoju, a tim zahusténi intervalu verejné vlakové dopravy a prodlouzZeni sou¢asnych spoji koncicich

v Roztokach az do Libcic.

b) Autobusovéa doprava

Mésto Libcice nad ViItavou obsluhuji také autobusy jezdici na lince 456. Tato linka ale do mésta pfivazi spisSe
obyvatele okolnich obci, ktefi mohou prestoupit na vlak do Prahy. Linka propojuje LibCice se Zakolany,
Brandyskem a s méstem Slany. Nékteré spoje nejedou v celé trase, konc¢i napriklad v obcich Holubice,
Zakolany nebo Brandysek. Na uzemi mésta autobus zastavuje v 5 zastavkach. Ve Spickach pracovnich dni je
interval mezi spoji priblizné 30 minut, v sedlech 120 minut.

¢) Shrnuti
Z porovnani jednotlivych cestovnich dob Ize zjistit, Ze vefejna doprava v tomto pfipadé silné konkuruje

individualni automobilové dopravé a ve Spickach je spolehlivéjsi a rychlejsi alternativou. Je tedy vice
pravdépodobné, Ze obyvatelé LibCic nad VItavou jedouci do Prahy pouZiji vefejnou hromadnou dopravu ¢astéji

nez svUj automobil. Divodem je i obtiZna predvidatelnost dopravni situace na silniéni siti.

CciL AUTOMOBIL VEREJggpgiexADNA
Vitézné nameésti 25 min. + 5 -10 min. parkovani 27 min. + 5 min. chlize na vlak
Nadrazi Veleslavin 35 min. + 5 -10 min. parkovani 35 - 40 min. + 5 min. chlize na vlak

Zli¢in 30 min. + 5 min. parkovani 56 min. + 5 min. chize na vlak
Masarykovo nadrazi 35 min. + 5 min. parkovani 27 min. + 5 min. chize na vlak
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D.2.3 Pocet parkovacich mist v oblasti (doprava v klidu)

Dle platného uzemniho planu (viz zadani RP lokality Z4-A, str. 43) je pro feSené uzemi poZzadavek zfizeni 1,5
stani na byt. Dle tohoto poZadavku je stanoven orientacni propocet parkovacich stani ve dvou variantach.
Pocet stani je stanoven na zékladé propoctu v pfiloze.

Povazujeme za dllezZité zminit, Ze poCet parkovacich stani vyplyvajicich z poZadavku stavajiciho izemniho
planu je vyssi, neZ pocet stani dle vypod&tu podle normy CSN 6110. Dal$im duleZitym faktorem pro tvahy o
poc&tu parkovacich stani pro rezidenty je také blizkost Zelezni€ni trati a zohlednéni dostupnosti Zelezniéni
dopravy, kterou vypoc&et parkovacich stani dle UP nebere v potaz.

V réamci ovérovacich studii bylo provéreno feseni parkovani v ramci vymezenych urbanistickych blokU a jejich
suterénnich podlaZi. Veskeré potfeby dopravy v klidu se umistuji do urbanistickych blok(. Na verejna
prostranstvi se umistuji pouze navstévnicka stani. Vypocet parkovacich mist byl odvozen z hrubé podlazni
plochy nadzemnich podlazi, poc¢et byt a Cista podlazni plocha ob&anské vybavenosti. Pfehledova tabulka je
soucasti dopravni pfilohy regulaéniho planu.

D.2.4 Cyklistické vazby

Hlavni cyklistickou vazbou v feSeném uzemi bude nejspiSe ta ve sméru severojiznim. Cyklisté budou projizdét
po nové LibcCické naplavce prevazné v tomto sméru podél feky Vitavy. Rezerva na propojeni pro cyklistickou
dopravu je navrZzena v Délnickeé ulici, kudy se cyklisté dostanou na ulici Leteckou. Dale mohou projizdét
podjezdem do ulice Vitavskeé, kde je v soucasnosti vedena cyklotrasa 0081. DalSi moznosti je podjezd vedouci
do ulice Pod Kostelem a chodnik kolem kostela sv. Bartoloméje do ulice Vitavska, ktery bude upraven na
komfortnéjsi bezbariérové spojeni.

D.2.5 Pé&sivazby

Propojeni pro pési z feSené oblasti do mésta Lib€ice nad VItavou jsou realizovana podjezdy, pfipadné
podchody. Chodci ze severni ¢asti mohou pouzit podjezd ve Vitavske ulici, nebo podjezd vedouci do ulice Pod
Kostelem, ktery pro né bude pohodInéjsi z diivodu minimalniho provozu motorovych vozidel a kratsi
vzdalenosti. ZlepSeni bezbariérového prostupu bude upraveno. Chodci, ktefi mifi do jizni ¢asti nebo z ni,
mohou projit nové navrzenym podjezdem v Délnické ulici. Zde bude veden dostate¢né Siroky chodnik
(pFipadné stezka pro chodce a cyklisty). Hlavnim pfistupem pro pési do reSené oblasti ale bude podchod pod
Zelezni¢ni trati, ktery bude prodlouzZen az do prostoru budouciho namésti. Na nasledujicim obrazku jsou
zobrazeny izochrony pé&si dostupnosti z feSené oblasti na uzemi mésta. Cervena linka znazorfiuje dobu
dostupnosti do 5 minut, modra 10 minut, Zluta 15 minut a fialova 20 minut.

_ ] GENTRUM OBLAST)|
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D.3 OBCANSKA VYBAVENOST

Resené Uzemi je pomérné& malé na specifické vymezovani zvlastnich ploch pro ob&anskou vybavenost. Cilem
nové zastavby je promichani riznych funkci v rdmci struktury ulic a namésti, kde se vyskytuje vybavenost
predevsim na namésti a na narozi ulic v ramci dalSich druht vyuziti. Jedna se o inkluzivni pfistup na rozdil od
exkluzivniho, kdy vznikaji oddélené zény vybavenosti ve zvlastnich arealech. Pro nové navrZzenou zastavbu je
Zadouci, aby se ob¢anska vybavenost dostala do pfimych vazeb s jinymi druhy vyuziti a nevznikaly
monofunkéni zény. Cilem je polyfunkéni forma zastavby, jak ji zname v jadrech historickych mést.

Jako vhodné misto pro komunitni centrum se jevi tovarnicka vila, kde Ize s vyhodou vyuzit zahradu se
stavajicimi vzrostlymi stromy. Prirozenym mistem pro nejlepsi obsazenost a vyuZiti vybavenosti v parterech
budov je prostor nového namésti, ktery je v pfimeé vazbé na vlakovou stanici. Nameésti bude vyuZzivano jak lidmi,
ktefi budou pracovat a Zit v u feky, tak i stavajicimi obyvateli Lib€ic. Mésto dnes hema Zadné namésti a tento
prostor bude proto pro Lib¢ice velmi cenny.

D.4 TECHNICKA VYBAVENOST

Poznéamka:

Podrobnost dokumentace regula¢niho planu v ¢asti ,technicka vybavenost” je adekvatni znalosti feSeného
uzemi a urovni dokumentace. Snahou zpracovatele navrhu je provéfeni napojeni Uzemi jako velké rozvojové
plochy na stavajici infrastrukturu mésta. Cilem RP je provéfeni moznosti technického feSeni a nalezeni
zakladni koncepce jednotlivych infrastrukturnich ¢asti a fungujici napojeni izemi. V nékterych ¢astech
dokumentace technického feSeni obsahuje konkrétni technické udaje, dimenze Ci popisy, které budou
upfesnény v dalSich projekcnich fazich a jejich pfesné dodrzeni neni zavazné.

D.4.1 Zasobovani vodou

Stavajici stav

Resené uzemi je nyni zasobovano vodou z vedlejsiho arealu spoleénosti Areal SWL s.r.o., ktery odebira vodu
z méstskeé verejné vodovodni sité v majetku mésta LibCice nad VItavou. Provozovatelem je spole€nost
StfedocCeské vodarny, a.s. Verejné vodovodni fady se nachazeji za Zeleznicni trati v ulicich LibuSina a Vitavska,
oba profilu D 110, v ulici pod Kostelem profilu D 90.

Podminky pro zasobeni vodou

Nové navrZzeny vodovod v uzemi bude propojen na obou koncich se stavajicimi vodovodnimi fady v ulicich
Libusina a Vitavska. Tim dojde k zokruhovani vodovodni sité a k zajisténi bezproblémového zasobovani vodou.
Z nového fadu budou k objektim vysazeny vodovodni pfipojky ukonéené vodomérnou sestavou. Na vodovodu
budou osazeny hydranty z provoznich divodu a také pro potfeby hasi¢u. Vodovody povedou ve vefejnych
plochach, nejlépe v komunikacich v soubéhu s ostatnimi sitémi. Pod Zelezni¢ni trati bude vodovod proveden
protlakem. Je nutné pocitat s dostate¢nym prostorem pro vytahovani trub, tzn. mit na jedné strané
Zelezni¢niho naspu prostor dlouhy min. 8 m. Vystavba v feSeném uzemi je rozdélena na nékolik etap. Vystavba
vodovodu se uskutecnijiz v 1. etapé.

Ochrannéa pasma

Vystavbou novych vodovodu a pfipojek vzniknou nova ochranna pasma. Vodovody maiji ochranna pasma dle
zak. €. 274/2001 Sb. - 1,50 m u potrubi do profilu DN 500; 2,5m u potrubi nad profil DN 500 na obé strany od
vnéjsiho lice potrubi. U potrubi o priméru nad DN 200, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi neZ 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji 01,0 m.

D.4.2 Odkanalizovan(

Stavajici stav

V feSeném uzemi se nachazeji dvé stoky. Prvni z nich je verejna jednotna stoka profilu DN 1100, ktera odvadi
odpadni vody z arealu i mésta na méstskou cCistirnu odpadnich vod. Vlastnikem jednotné kanalizace pro
vefejnou potfebu je spole€nost Vodarny Kladno — Mélnik.
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Druhou je stoka profilu DN 400, ktera odvadi vy¢isténé primyslové odpadni vody ze sou¢asného arealu

i z vedlejSiho arealu spolecnosti Areal SWL s.r.o. Je napojena do odtoku z Cistirny odpadnich vod, kterym
odtékaiji vycisténé vody do VlItavy. Tato stoka byva v historickych planech arealu oznacovana jako priimyslova.
Vlastnikem a provozovatelem této arealové kanalizace je spole¢nosti Areal SWL s.r.0. Provozovatelem
kanalizace i Cistirny je spole€nost Stredoceské vodarny, a.s.

Podminky pro likvidaci odpadnich vod

Splaskové vody

Vystavba v FeSeném uzemi je rozdélena na nékolik etap. V ramci vystavby 1. etapy se zrusi stavajici stoka
profilu DN 1100 a také stoka profilu DN 400 a vybuduje se stoka nova. Profil pfekladané stoky bude stanoven
na zakladé hydrotechnického pfepoétu povodi stoky, a to hlavné obou arealli byvalych Sroubéaren a arealu
byvalé cihelny. Pfekladana stoka bude zaginat napojenim do stavajici stoky DN 1100 pfed COV a kongit v misté
nové oddélovaci komory. V oddélovaci komofre se spoji obé stavajici stoky profilu DN 1100 a DN 400. Z ni pak
bude odtékat v nové trase stoka a prepadoveé potrubi do Vitavy. Na prekladanou stoku se splaskovymi
pfipojkami napoji noveé objekty a také stavajici stoka, ktera pritéka z mésta stavajicim podjezdem pod
Zelezni¢ni trati. Pfekladana stoka povede ve verejnych plochach, nejlépe v komunikacich v soubéhu

s ostatnimi sitémi. Kapacita stavajici COV je vy&erpana a poéita se s jeji intenzifikaci.

Srazkové vody

Destoveé vody ze stfech budov budou v uzemi akumulovany a dale vyuzivany. U kazdého funk&niho souboru
objektll bude vybudovana retenéné - akumulacéni nadrz s regulovanym odtokem a pfepadem do destové
kanalizace. DeStoveé vody spadlé na zelenych plochach a prilehlych zpevnénych plochach, které steCou do
zelenych ploch, budou zasakovany pfimo do terénu. Pro zasakovani deStovych vod bude potfeba provést v
feSeném Uzemi hydrogeologicky prizkum véetné vsakovaci zkousky. Komunikace a pfilehlé zpevnéné plochy
budou odvodnény do prilehlych zelenych ploch, které budou vytvaret modrozelenou infrastrukturu. Pfepady

z této modrozelené infrastruktury budou vedeny do destové kanalizace. Kombinované bude voda z téchto
ploch dale odvodnéna uli¢nimi vpustmi do nové destove stoky. Nova destova kanalizace je zausténa pfimo do
Vitavy. Na destovou stoku se pfipojkami napoji uliéni vpusti z komunikaci, odtokoveé potrubi z domovnich
retenéné-akumulacnich nadrzi a pfepady z modrozelené infrastruktury.

Podle TNV 75 9011 ¢l. 5.3.2.2 je povolen odtok z uzemi za desté ve vysi 3,0 I/s/ha. Proto na destové stoce bude
vybudovéana retenéni nadrz. Destova stoka povede ve verejnych plochach, nejlépe v komunikacich v soubéhu
s ostatnimi sitémi. Pro odvedeni pfivalovych srazek ze stavajici stoky DN 1100 se ve stavajicim vedlejSim
arealu vybuduje nova oddélovaci komora, ve které se spoji stoky profilu DN 1100 a DN 400. Z této stoky
povede stoka na Cistirnu a odleh&ovaci potrubi, které bude zausténo do Vitavy. Vystavba v feSeném tUzemi je
rozdélena na nékolik etap. Vystavba destové kanalizace v¢. oddélovaci komory se uskutecni jiz v 1. etapé.

Problematika stavajicich kanalizaci
V feSeném lzemi, jak bylo zminéno, se nyni nachazeji dvé hlavni stoky, na které jsou napojeny rtizné bocni
vétve. Obé stoky vychazeji z vedlejsiho arealu.

Stoka profilu DN 1100 je vefejna. Kromé aredlovych stok z feSeného arealu i vedlejsiho arealu jsou na ni, podle
Kanaliza¢niho fadu obce, napojeny i méstské stoky, napr. profilu DN 300 z ulice Délnicka, profilu DN 300
smérem od kulturniho domu, z lokality Letky apod. Znamena to, Ze tato kanalizace, jejimZ provozovatelem je
spole¢nost VKM, a.s., musi byt stale funkéni. Profil kanalizace byl plivodné navrZzen hlavné na odvod destovych
vod. Z obecni zastavby jsou do této stoky odvadény hlavné splaskové vody, tzn., Ze destoveé vody jsou do ni
svedeny hlavné z byvalych vyrobnich areall. Prvotni priizkum této stoky ukazal, Ze je z ¢asti zanesena, presto
nebyly zjistény pfi destich problémy se zaplavovanim arealu, vytékanim vody ze Sachty &i zpétnym vzdouvanim
odpadnich vod v kanalizaci. Znamena to, Ze pfitok srazkovych vod do této stoky je omezeny. Na zakladé
jednani se zastupci VKM a.s. Ize profil prekladané stoky snizit. Profil pfekladané stoky bude stanoven na
zakladé hydrotechnického pFepoé&tu povodi stoky, a to hlavné obou arealt byvalych Sroubaren a arealu byvalé
cihelny. Aby bylo zabran&no natoku pfivalovych srazek na COV, bude u hranice fe§eného tzemi vybudovana
oddélovaci komora, kde srazkové vody budou odvadény do Vitavy.

V soubéhu s jednotnou stokou vede stoka profilu DN 400, ktera je v historickych podkladech oznac¢ovana jako
pramyslova. Jako arealova kanalizace je ve vlastnictvi a provozovani spole¢nosti SWL s.r.o. Podle historickych
plant je napojena za COV do odtokového potrubi z COV. Ozna&eni pramyslova naznaduje, Ze odvadéla
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vycCisténou odpadni vodu z vyrobnich provozu. Nebyla napojena na stavajici jednotnou stoku profilu DN 1100,
ktera s ni vede v soubéhu. Podle Kanalizacniho fadu obce jsou odpadni vody ze sou¢asnych provozl
odvadény jednotnou stokou. Znamena to, Ze tato stoka by méla byt nefunkéni a mlize byt odpojena z provozu.
Presto bude tato stoka v oddélovaci komofre propojena do destové stoky.

Ochranna pasma
Pfi navrhu zastavby je nutné respektovat ochranné pasmo stanované zakonem a ochranné pasmo stavajici
Cistirny odpadnich vod.

Hydrotechnické vypoéty
Odtok splaskovych vod odpovida potfebé vody.

Odtok destovych vod

Destoveé vody ze strech budov budou v Uzemi akumulovany a dale vyuzivany, napf. pro postfik zelené. Velikost
akumulaéniho prostoru nadrzi se bude odvijet od zplsobu vyuZiti sraZzkovych vod a v pfipadé postfiku zelené
na velikosti kropenych ploch a druhu zelené. Destové vody spadlé na zelenych plochach a pfilehlych
zpevnénych plochach, které steCou do zelenych ploch, budou zasakovany pfimo do terénu.

Komunikace a pfilehlé zpevnéné plochy budou asi z poloviny odvodnény do pfilehlych zelenych ploch, které
budou vytvaret modrozelenou infrastrukturu. Pfepady z této modrozelené infrastruktury budou do destové
kanalizace. Druha polovina téchto ploch bude odvodnéna uli¢nimi vpustmi do nové destoveé stoky.

Objem retence

Podle TNV 75 9011 &l. 5.3.2.2 je povolen odtok z uzemi za desté ve vysi 3,0 I/s/ha.
Plocha feSeného Uzemi bez vefejné zelené 3,84 ha.

Povoleny odtok O = 3,84 hax 3,0 I/s/ha =11,52|/s.

Odtok z ostatnich ploch feSeného uzemi 11,52 - 5,55 = 5,97 I/s.

Plocha komunikaci S = 3162 m?, koeficient odtoku k = 0,7, Sred =S xk = 2113 m2 = 0,2113 ha.

Plocha chodnik(l S = 6 038 m?, koeficient odtoku k = 0,6, Sred = S x k =3 623 m? = 0,3623 ha.

Celkem zpevnéné plochy komunikaci a chodnikd 9 200 m?, z toho 50 % bude likvidovano v modrozelené
infrastrukture.

Povoleny odtok bez odtoku z domovnich ret.-akumula¢nich nadrzi 5,97 I/s.
Navrh odtoku z verejné retenéni nadrze 5,0 I/s.

Celkem redukovana plocha do kanalizace (0,2113 + 0,3623) : 2 = 0,2918 ha.
Intenzita desté 15 minutového q = 153 I/s/ha.

Retencni objem V = 71,4 m&.

D.4.3 Zasobovani zemnim plynem

Stavajici stav

V feSeném uzemi se nachazi verejny STL plynovod profilu D 110, ktery je ukoncen pred regulacni stanici. Z néj
je udélana pfipojka ukoncena HUPem do regulacni stanice STL/NTL. Tato regulacni stanice je distribucni,
narozdil od plynovodu nepatfi firmé Gasnet s.r.o., ale firmé Areal SWL s.r.o.

Z regulacni stanice vychazi NTL plynovod profilu DN 250, ktery je veden vrchem, podchazi stavajici arealovou
komunikaci, a pak vede po energomosté do vedlejsiho aredlu firmy SWL.

Podminky pro zdsobeni zemnim plynem
V feSeném uzemi se nepocita s vytapénim plynem, ale pomoci tepelnych cerpadel. Proto neni rozvod plynu
v lokalité nutny.

NTL plynovod na feSeném uzemi bude zachovan pro zasobovani vedlejSiho areélu. Bude vSak veden v nové
trase v komunikaci v soubéhu s dalSimi sitémi. Nové navrzena prelozka NTL plynovodu v Uzemi bude napojena
za regulacni stanici na stavajici NTL plynovod a bude ukon€ena na hranici vedlejSiho arealu, kde se napoji na
stavajici NTL plynovod vedouci po energomostu.

PreloZka NTL plynovodu bude vybudovana jiz v 1.etapé vystavby.
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Ochrannéa pasma
PFi nové vystavbeé je tfeba respektovat ochranné pasmo stavajici regulacni stanice, které je definovano
zakonem.

D.4.4 Zé&sobovani elektrickou energii

Stavajici stav

V sougasné dobé je v byvalém areélu Sroubaren vétsina objektd po demolici. Objekty, které zistavaiji, jsou

v souéasné dobé napojeny z velkoodbératelské trafostanice Sroubaren. Jedna se pfedevsim o objekty
regulaéni stanice plynu, COV a odbé&rové misto u komina, ktery je hlavné vyuZzivan provozovateli SEK. Tyto
stavajici odbéry budou i nadale vyuzivany, a proto bude nutné je napojit z nové budované sité. V souCasné
dobé se v FeSeném uzemi rozvody VN nenachazi. Dil¢i rozvody NN, které zasobuji odbérova mista, jsou stale
V provozu.

Podminky pro zasobeni elektrickou energii

Navrhuje se provést napojeni dvou trafostanic kabely 22 kV, které by v feSeném uzemi dodavaly energii pro
ostatni vystavbu. Napojeni kabelt VN se uvaZuje na jedné strané v ulici Vitavska a na druhé strané v ulici

U Staré skoly. Zokruhovanim novych trafostanic bude zabezpecen potfebny pfikon. S vystavbou propojovacich
rozvod(l 22 kV se pocita uz v 1.etapé vystavby, kdy se pocita i s vystavbou prvni nové trafostanice.

V nasledujicich etapach se vybuduje dalsi trafostanice. PrelozZky a jiné vedlejsi investice se v této chvili
neocekavaji. Trafostanice je vhodné umistovat v ramci stavebnich ploch a samotnych domul.

V uzemi se provedou nové rozvody NN, na které se pfepoji stavajici odbérova mista - regula¢ni stanice plynu
STL/NTL, Cistirna odpadnich vod a odbérové misto stanic SEK u komina. Nové rozvody NN, které budou
napajeny z novych trafostanic a budou propojeny do stavajiciho tizemi, do stavajicich nebo upravenych
rozvodnych skfini, resp. novych skfini v novych objektech. Napojeni kabelll NN se uvaZuje na jedné strané

v ulici Vltavska a na druhé strané v ulici U Staré Skoly. Po vybudovani novych trafostanic budou napojeny nové
objekty a stavajici spotfeby budou pfepojeny. PreloZky a jiné vedlejsi investice se v této chvili neoCekavaiji.

D.45 Vefejné osvétleni

Tato nova lokalita bude napojena z nového zapinaciho bodu. Napéjeni tohoto zapinaciho bodu bude
provedeno pfimo z trafostanice.

V uvaZované lokalité bude provedena kompletni vystavba pomoci novych stoZar(i a zavéSenych lamp mezi
objekty nad uli¢nim prostorem. Veskeré nové kabely prochazejici stavbou budou uloZzeny do prostoru
chodniku a ¢aste¢né do volného terénu.

D.4.6 Telekomunikace

Stavajici stav

Stavaijici areal je bez pfipojeni na telekomunikaéni sluzby. Pouze sem vede od COV opticky kabel spoleénosti
CETIN, ktery je ukon¢en u komina. Na kominé jsou ve dvou vySkovych urovnich umistény vysilace mobilnich
operatoru.

Podminky pro datové rozvody

Navrhuje se vyuzit optického kabelu spole¢nosti CETIN, ktery je ukonéen u komina a napojit se na né;.

Z prostoru komina, kde se uvaZuje se zfizenim hlavniho bodu, budou v hlavnich trasach s ostatnimi kabelovymi
rozvody umistény trubky HDPE pro mozZnost umisténi optického kabelu.

Datové rozvody pljdou v chodnicich v soubéhu s el. kabely.
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V pfipadé, Ze by mél byt zbouran komin, kde jsou vysilace mobilnich operatort, je nutné vstoupit v predstihu
do jednani s témito operatory, za jakych podminek Ize udélat pfipadnou prelozku jejich vysilacu.

Ochranna pasma

Vystavbou novych sdélovacich kabelovych rozvod( vzniknou nova ochranna pasma. Podle § 102 zakona
¢.127/2005 Sb. ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni ¢ini 1 m po stranach krajniho vedeni.
Radiova zafizeni a radiové smérove spoje maji ochranna pasma dle § 103 zak. €. 127/2005 Sb. Ochranné
pasmo tohoto zafizeni je stanoveno pfislusnym stavebnim ufadem na navrh vlastnika tohoto vedeni.

D.4.7 Nakladani s odpady

Nakladani s odpady bude feSeno formou nadob na smésny odpad umisténych v jednotlivych objektech
a nadoby na separovany odpad budou umistény ve vefejném prostoru.

D.5 SADOVE UPRAVY

Priznivé Zivotni prostfedi podporujeme vysadbou novych stromu a skupin stromd na vefejnych prostranstvich,
doporucenim zachovat stavajici hodnotné stromy, navrhem novych parkovych ploch a vymezenim
soukromych zahrad. Pfiznivé Zivotni prostfedi podporujeme také navrhem modrozelené infrastruktury,
pouzitim nezpevnénych propustnych ploch a dalSich trvale udrzitelnych opatreni.

D.5.1  Parky a parkové upravené plochy

Jsou osetfované, udrzované a kulturné upravované krajinné plochy uvnitf mésta. V parcich se nesmi umistovat
nadzemni ¢asti budov kromé altanu, verejnych WC a dalSich staveb, které provozné nalezeji k parku.
Technickeé instalace musi byt vedeny pod zpevnénymi komunikacemi, vyjma pfipojek a mohou byt umistény na
hrané plochy.

D.5.2 Stromoradi, skupiny stromi a solitérni stromy

V regula¢nim planu je naznaCena koncepce mozného feseni vegetace. Koncepce je znazornéna v hlavhim
vykrese a v ¢asti odlvodnéni. Stromoradi, skupiny stromu a solitérni stromy jsou v regulacnim planu reSeny
orientacné. Pfesna poloha strom( a jejich po¢et budou upfesnény v ramci dalSich projektovych fazi.

D.5.3 Nameéstiindustrie (oznaceni na hlavnim vykrese N.02)
V této ¢asti hlavni ulice navrhujeme verejny prostor se zeleni a riznymi povrchy odliSenymi od hlavniho
dopravniho prostoru. Soucasti nameésti budou sadové a parkoveé Upravy s mobiliarem.

D.5.4 Prostupy k naplavce a fece (oznaceni na hlavnim vykrese N.03, N.04)

Prostory mezi bloky uvozuji stromy v propustné dlazbé. Na né dale navazuje intimnéjsi prostor s posezenim

a suchymi poldry, které zadrzi deStovou vodu a umozni ji postupné zasaknuti do pudy. K fece vede schodisté,
které je doplnéno o osvétleni.

D.5.5 Zahrada Vily tovarnika

Charakter klidnéjsiho prostoru pred a kolem byvalé tovarnikovy vily. Jedna se o soukromou zahradu se
stavajicimi hodnotnymi stromy doporu¢enymi k zachovani. Regula¢ni plan doporucuje vilu vyuzit pro
obc¢anskou vybavenost. Soubézné s vyuzitim objektu doporucujeme zpfistupnit pro verejné aktivity i zahradu
vily.
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D.6 PROVERENI POTREBY PROTIPOVODNOVYCH OPATRENI

Resené Uzemi se z v&tsi &asti nachazi v zaplavovém tizemi feky Vitavy. Do feSeného tizemi &astecné zasahuje

feSeného uzemi zasahuje hranice Q100 - viz koordina¢ni vykres.
V navrhové ¢asti jsou stanovena pravidla pro vystavbu v zaplavovém uzemi.

Vzhledem k absenci protipovodnového opatieni ve formé mobilnich zabran ¢i terénnich valll nize po toku feky
Vitavy, bude nutné zvazit, zda je jejich budovani v ramci reSené zény smysluplné. Doporucujeme proveérit
moznosti realizace protipovodiovych opatfeni a jejich moZnou budouci navaznost na jiZni ¢ast stavajiciho
arealu Sroubaren.

E. VYHODNOCENI DUSLEDKU NA ZPF

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a na
pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Zabory ZPF ani PUPFL nejsou navrZzeny. Regulaéni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy.

F. ZHODNOCENI PODMINEK POZARNI BEZPECNOSTI

Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulac¢ni plan nahrazuje
uzemni rozhodnuti.

Regula¢ni plan nenahrazuje Zadna uzemni rozhodnuti.

Zastavéné lokality musi mit zajisténou v€asnou moznost bezpecné evakuace z objektu nebo zajistény
bezpecny a dopravné kapacitni pfistup pfi navrhové povodni (podle toho, ktera zplsobuje vyssi zaplavu);
objekty v zastavénych lokalitach musi mit vypracovany povodnové plany dle TNV 75 2931 a to vCetné
nemovitosti fyzickych osob.

G. SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi poZzadavky na vyuzivani uzemi, s cili
a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Navrh regulacniho planu je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem €. 183/2006 Sb. a s pfisluSnymi
provadécimi predpisy, zejména vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. Navrh je feSen v souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani obsazenymiv §18 a §19 zakona €.183/2006 Sb. Lokalita feSena regulacnim
planem z(stava z hlediska celoméstskych funkénich systém(l prevazné celoméstskym centrem, které slouzi
pFfevazné k situovani sluzeb a bydleni, a kde je pfipustné funkéni vyuziti individualni bydleni, ob&anské
vybaveni, plochy liniové a plosné zelené, stavby a zafizeni vefejné infrastruktury, Skolstvi a cirkve.
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H. VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feSeni rozporl a s ochranou prav a
pravem chranénych zajmul dotCenych osob.

Pri vypracovani navrhu regulaéniho planu nebyly ze strany dotéenych organl vzneseny zadné pozadavky, které
by vyZadovaly upravu navrhu regula¢niho planu.

I. SEZNAM LITERATURY A PODKLADU

o Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (Brno, Ustav tizemniho rozvoje, aktualizace €. 5, 1.9.2021)
e Zasady uzemniho rozvoje StiredoCeského kraje (nabyti u¢innosti 22. 2. 2012)
o Strategicky plan rozvoje mésta Lib¢ice nad Vitavou (2019)
¢ Uzemni plan sidelniho utvaru Libgice nad Vitavou
o Ing. arch. Jan Sedlak (UPNSU, Zmény a dopliiky, Zména &. 2), 1997-2005
o Ing. arch. Milan Korner, CSc. - atelier AURS (Zmény €. 3-5), 2006-2014
o Ing. arch. Milan Salaba, (Zména ¢. 6), 2018

o Katastralni mapa feSeného uzemi
e ZABAGED (Zakladni baze geografickych dat)
e Uzemné analytické podklady

e www.libcice.cz

e vdb.czso.cz

e  Www.mapy.cz

e www.googlemaps.com
e www.cuzk.cz
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J. PRILOHA - ZADANI REGULACNIHO PLANU

A23c) zastavitelna plocha Z4-A - NAVRH ZADANI REGULACNIHO PLANU:

a) Vymezeni reseného uzemi a jeho funkéni vyuZiti a vazby

Rozvojova lokalita je definovana v uzemnim planu mésta a je vymezena grafickou pfilohou Bl. Vykres
zdkladniho &lenéni uzemi. Uzemi se nachadzi mezi Zeleznicni trati Praha - Kralupy n. Vit a Vitavou.
Dopravné je pristupné dvéma podjezdy Zeleznicni traté navazujicimi na ulice Pod Kostelem a Délnicka.
V navazujicim uzemi (na brehu Vitavy) preapokiada uzemni plan sportovné rekreacni aktivity.

Lokalita byla v minulosti soucasti aredlu Sroubdren, jednd se tedy o prestavbovou plochu leZici' v ndvaznosti na
centrum mésta. MoZné je pfimé napojeni na Zst. Libcice n. VIt. Nevyhodou lokality je zatiZeni hlukem
z Zeleznicni dopravy. Tzn., Ze navrhované bytové domy musi byt reseny jako bariérové objekty.

Rozloha lokality: pro smisené uzemi 3,84 ha, pro verejnou zeleri 0,99 ha, ti. celkem 4,83 ha.

Funkcni vyuZziti:

BS - smisené uzem/r

Polyfunkcni uzemi pro komercni, drobné podnikatelské, obsluzné a cdastecné i obytné funkce, soustredujicr
zarizeni verejneého zajmu a dalsi zarizeni administrativy, penéZnictvi, obchodu, sluzeb, kultury, vzdélavani

a bydleni (zefména v polyfunkcnich a jinych bytovych objektech).

Vsechny aktivity nesmi vyvolavat nedmérnée naroky na obsluhu a svym charakterem nesmi rusit okolni zony.

b) PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

Prostorova regulace odpovida prislusnym podminkam tuzemniho planu (maximalni zastavéeni 40 %, min.
plocha zelené 30 %, vyskoveé omezeni 10,5 m). Proporce funkcniho vyuziti nejsou timto zadanim urceny.

V bezprostredni vazbé na Zeleznicni trat (a pristup k Zst,) by i z duvodi hiukovych podminek mély byt navrZzeny
objekly obchodu a sluZeb a pripadné kancelarske objekty. Na obvodeé zastavitelneho uzemi bude navrZena
parkova zeleri slouzici jak uvaZovanému bydleni, tak navazujicimu uzemi rekreace. Smérem k rece by mély byt
objekty pro bydleni. V konceptu regulacniho planu se doporucuje zpracovat variantni feseni sledujici

i rozdilnou kapacitu vyuZiti lokality. Cilem regulacniho planu je navrhnout optimalni vyuZiti izemi a stanovit
urbanistické a architektonické hodnoty jeho ochrany. Regulacni plan bude resit:

- napojeni uzemi na stavajici ulice Pod Kostelem a Délnicka
- feseni pésich propojeni k Zeleznicni stanici

- verefna prostranstvi véetné parkovani pro verejnost

- podminky pro umisténi staveb (ulicni a stavebni cary)

- pravidla pro prostorovou regulaci staveb

- pravidla pro prostorovou regulaci doplrikovych staveb

- opatreni pro zklidnéni prajezané dopravy

- pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uZivateli jednotlivych parcel a arealu
- pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou zeleri

- pravidla pro sirkové parametry komunikaci

- pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Verejné vybaveni je mozné resit i v parteru bytovych domd, které mohou mit tri nadzemni podlaZzi.

Na 1 byt by mélo byt navrZeno 1,6 gardaZoveho ¢i parkovaciho stani. Doporucuje se resit garaZove stani
vicepodlaznim objektem, ktery by byl zaroveri barierou proti hiuku ze Zeleznicni dopravy. Naroky na parkovani
u objektu nebytového urceni musi byt reseny v ramci objekt resp. areadl.

Zasadnim poZadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vsech budoucich
stavebnich pozemku a komfortni dopravni obsluzZnosti véetné reseni problematiky dopravy v kiidu.

Stanovi se tyto poZadavky na vybudovani siti verejné infrastruktury:

Komunikace: komunikace budou navrZeny v nasledujicich minimalnich sirkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizani pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
oboustranny chodnik 2 x 1,5 m + jednostranny zeleny pruh 2,0 m = 12,0 m celkem

V pripadé jednostranného chodniku celkem 10,5 m.
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- ostatni obsluzné komunikace: jizani pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,6 m + jednostranny chodnik
1,6 m = 8,5 m celkem.

Podle potreby muze byt navrZeno podéiné stani (misto pruhu zelené), prijpadné kolmé stani'v zavislosti na
urbanistickém resent.

Navrh komunikaci musi umoZriovat prijezd vozidel hasicského zachranneho sboru.

Kanalizace: bude resena jako oddiing splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni.
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovoadni rad a s nim zokruhovan.

Elektr. energie: vedeni VN v rozvojove lokalité bude uloZeno do zemé v budoucich obsluZnych komunikacich.
Verejné osvétleni: stoZary verejného osvétleni budou obdobné jako v sousednim uzemi,

Plyn: noveé rozvojoveé plochy budou kompletné plynofikovany.

Dale bude reseno nakladani se sraZkovymi vodami (destove vody ze stfech a zpevnénych ploch budou
likvidovany vsakem na pozemku stavebnika na zakladé kladného hydrogeologického posouzeni vsaku), budou
resena stani pro kontejnery na komunalni odpad a uloZeni datoveé a telefonni site.

V ramci verejného prostoru bude navrZeno détské hristé a pripadné vnitrni izolacni zeler.

¢) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzem/
V uzemri se nevyskytuji hodnotné stavebni objekty ani zeler.

d) PoZadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatren/

Uzemni plan nestanovuje VPS ani VPO.

V regulacnim planu mohou byt v oduvodnénych pripadech VPS navrZeny (napf. napojeni uzemi na stavajicl
komunikace).

e) PoZadavky na asanace
Wuziti uzemi predpokiada asanaci stavajicich obfekitt.

f) Dalsi poZadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu a ze zvidstnich prévnich predpisu (napr.
poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby, uzemi ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Z uzemné analytickych podkiadu a ze zvidstnich pravnich predpist nevyplyvaji dalsi poZadavky pro
navrhovanou lokalitu. Reseni musi byt navrZeno tak, aby eliminovalo hlukové zatiZeni z Zeleznicni dopravy.
Musi byt zabezpecena ochrana obytneho tizemi pfed povodnémi.

g) Wcet druhu dzemnich rozhodnuti, které regulacni p/an midZe nahradit

Regulacni plan nahradi'v fesenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:

- Uzemni rozhodnuti o umistéeni staveb komunikaci,

- dzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich radu, kanalizacnich radd, radu STL
plynovodu, TS a rozvodu NN, verejného osvétleni, sadélovacich kabeld.

Regulacni plan nenahradi uzemni rozhodnuti o umisténi inZenyrskych siti mimo viastni fesenou lokalitu. Jde
o stavby privodnich vodohospodarskych, popripadé energetickych siti (vodovodni zasobovaci rad, kanalizacni
raa, popripadé preloZky el. VN vedeni).

h) Pripadny poZadavek na posuzovani viivu zaméru obsaZeného v regulacnim planu na Zivotni prostreai
podle zviastniho preadpisu, véetné pripadného poZadavku na posouzeni viivi zameéru na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptacr oblast

Reseni regulacniho planu nebude mit negativni viiv na udrZitelny rozvoj uzemi, feseni nevyvoldva potiebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska viivid na Zivotni prostredy.

Uzemi Fesené regulacnim pldnem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasty.
Vzhledem k blizkosti stavajici hlavni Zeleznicni traté nelze vyloucit potrebu posouzeni navrzeného reseni
Z hlediska ochrany proti hluku.

Je nezbytné predlozit zameéry uvedené v priloze C. 1 zak. ¢. 100/100 Sb., o posuzovani Viivu na Zivotni prostredi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani viivad na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich
predpisd, ke zjistovacimu rizeni organu posuzovani viivu na Zivotni prostredi.

[) PoZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
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Nejsou v této fazi stanoveny.

J) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni's ohledem na
charakter tuzemi a problémy k reSeni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Zpracovani navrhu regulacniho planu a jeho oduvodnénije poZadovano v minimainim obsahu stanoveném
prilohou ¢. 11 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb. a v poctu 4 vyhotoveni.

Whkresy graficke casti budou zpracovany v méritku 1: 1000.
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