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UVODNI SLOVO

Soucasny pramyslovy areal je v severni ¢asti nevyuzivany a opustény. Jedna se o klasicky brownfield v centru,
odkud se vyroba presunula z ekonomickych divodU jinam a nyni zeje prazdnotou. PUvodni haly jsou zbofené a
misto plsobi rozbité a neutéSené. Pritom je pfimo na dosah ruky od stanice vlaku, kterym se Ize rychle a
pohodIiné dostat do Prahy. Pfitom je doslova v centru mésta. Pfitom je na bfehu feky Vltavy s krasnym
vyhledem na protéjsi VétrusSicke rokle a skaly. Pfedmétem této prace je vdechnout mistu novy Zivot.

Plan predstavuje vzajemnou dohodu obce, ob¢an( a statu o uspofadani a zplisobu vyuZiti spoleéného uzemi
meésta. V regulaénim planu jsou formulovany zavazné podminky umisténi a prostorového uspofadani staveb
(resp. regulativy) zplisobem, ktery usmérni stavebni ¢innosti tak, aby bylo dosazZeno zlepSeni Zivotniho
prostiedi a kvality bydleni ve mésté. Zaroven ale tak, aby se nevytvofrily pfekazky budoucimu vyvoji. Cilem
regulacniho planu je sladit soukromé zajmy majiteltl dot€enych nemovitosti se zajmy mésta.
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A. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Resené uzemi je vymezeno stavajicim platnym Uzemnim planem (stav po zméné €. 6, zpracovatel Ing. arch.
Milan Salaba, zafi 2018), déle jen ,platny UP*. Jedna se o plochu "Zastavitelna plocha Z4-A", ktera je graficky
vymezena pfilohou tizemniho planu - B1. Vykres zakladniho &lenéni izemi. Uzemi je na hlavnim vykrese
regulacniho planu vyznac¢eno ¢ernou ¢arkovanou ¢arou.

Uzemi o rozloze cca 4 ha se nachazi mezi Zelezniéni trati Praha - Kralupy nad Vitavou a fekou Vitavou.
Lokalita byla v minulosti sou¢asti arealu Sroubéren, jedna se tedy o pfestavbovou plochu - brownfield, leZici
v navaznosti na centrum mésta.

Dopravné jsou feSené plochy pfistupné stavajicim pfejezdem pfes trat v navaznosti na ulici Kolonie, podjezdy
Zelezni¢ni traté navazujicimi na ulice Vltavska, Délnicka a podjezdem v ulici Pod Kostelem. Pro pési je uzemi
pFistupné uvedenymi podjezdy a dale pfes areal Sroubaren a od Feky Vltavy pies naplavku.

V navazujicim uzemi (na bfehu Vlitavy) predpoklada uzemni plan sportovné rekreacni aktivity. Je pfipravovan
projekt LibCické naplavky, ktery pfimo sousedi s feSenym uzemim.
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B. URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni ideje navrhu a urbanistického reseni

Nové navrZzena urbanisticka struktura navazuje na historicky odkaz mista. Reaguje na jeho danosti a propojuje
plvodni centrum obce s fekou VItavou. Odkaz primyslového dédictvi se snazi pozitivné vyuZit a navazat na
néj. Strukturu verejnych prostranstvi doplfiuje o nové namesti, jako novy centralni prostor déni a kazdodennich
aktivit. Blizkost a dostupnost viakové dopravy je nespornou vyhodou a potencidlem pro vznik €tvrti s odliSnym
pFistupem k vyuzivani individualni automobilové dopravy.

Principy jsou shrnuty do téchto zakladnich hesel:

ProdlouZeny podchod propojuje novou ¢dst obce pres nddraZf nejen
s Prahou, vytvari nové centrum obce a nové pristupy k rece.

Zeleznice jako vyznamny dopravnf zdroj a tepna je pro vzem/
velkym potencidlem, ne bariérou.

Namésti vytvari noveé lokalni centrum obce s aktivnim parterem
a vybavenosti, reaguje na potrebu rozvoje sluZeb v obci.

Novis ulice vede prirozené podél Zeleznice a Ffeky a umoZriuje stavét na
obou strandch. Nova ulice provazuje uzemi prostupy pod trati a k rece.

Komfortni nové pristupy na breh reky Vitavy s vyhledy na okolni skaly
podtrhuji jejich vvznam pro celé mésto. Jsou prirozenym

a vyhledavanym mistem pro odpocinek a setkavani.

Nové domy se inspiruji velkorysostiindustrie a citlivé dotvari méritko

mensiho méstecka s citlivym prolnutim do ficnr nivy.

Zachovani vybranych technicistnich objektu a vily tovarnika, jako
tichych pozorovateld premény uzemi, prispiva k dotvareni ducha mista.

Novou napini domu bude kiasické bydleni, nové formy skupinového a
seniorniho bydleni, sluZby, kreativni prostredf, malé dilny, ateliéry a
studia. Zamérem je zdravd promichana struktura, ktera umozni
vytvorenr inkluzivni nové ¢asti mésta.

Stabilizace technické infrastruktury nejen pro rozvojovou plochu, ale
také stabilizace technické infrastruktury pro obec, napfikiad diky
zkapacitnéni COV.
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Koncept feSeni stavebni regulace

N > X
\ - ¥ - o~
\\. , '& u"/ Z Z
5 b
! Sy
£,
£
£
w FT
[ F
(S |
&
Linearita Propojeni
Stavebni regulace vychazi z linearniho charakteru uzemi Cilem planu je odlou¢enou lokalitu za trati propojit

v udolni nivé feky Vltavy. Ohbi feky vytvari pfirozené s centrem mésta ve vice bodech tak, aby se stala souc¢asti
zakfiveni zastavby a tim i konické tvary vefejnych jednoho celku. Propojeni prfes opustény areal otevre pro
prostranstvi. Ve stejném smérovani vedle sebe lezi feka v§echny obyvatele pfistup k fece Vitavé. Jednou

VItava, masiv Vétrusickych rokli, Zeleznice, Letecka ulice

ai pramyslovy aredl. pésiho podchodu pod trati pfimo od nastupist Zelezni¢ni

stanice.
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Vazba na vliak Obtisky primyslovych hal

PFitomnost viakové stanice v tésné blizkosti umozniuje Zakladni urbanisticky rozvrh vychazi z ducha mista

pfipravit novou vystavbu v duchu udrzitelnych Ctvrti primyslového aredlu, ktery je charakteristicky vétsimi

21. stoleti, tedy mésta kratkych vzdalenosti. Regulacni plan halami o velké zastavéné ploSe a pritom relativné nizsi

se zameérné soustredi na pési a cyklisticky provoz a snizeni vysce. Nova regulace odkazuje na duch mista nastavenim

zavislosti na osobnim automobilu. Na vlakovou stanicivaze  vétSi zastavéné plochy s nizsi podlaznosti na obdélnych

nové nameésti, kde budou obchody a sluzby. pldorysech podobnych priimyslovym halam. Mezi
jednotlivymi urbanistickymi bloky tak vznikaji konické
prostory.
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Hrany Industrialni dédictvi
Zamérem budouciho usporadani je formovani spiSe mékké  Doposud zachovalé prvky industrialni architektury véetné
hrany zastavby smérem do prirodniho ramce feky Vitavy tovarnikovy vily pfinasi mistu specificky a vzacny
podél Vétrusickych rokli a spise pevnéjsiho méstského charakter, ktery je navrzeny k ochrané a posileni. Nejedna

usporadani linie zastavby smérem do centra mésta. Tato
hrana se tyka pludorysného usporadani. Nova zastavba by které by mély byt zpétné pouZzity na vefejna prostranstvi,

nemeéla mit vSude stejnou podlaznost, ale idealné jako jsou zbytky kolejnic, pivodni dlazby, praZce a nékteré
atraktivné tvarovanou siluetu. technické prvky konstrukci.

se pouze o samotné stavby, ale i o vybrané materialy,
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Vyhledy na VétrusSické rokle Prihledy na kostely a Feku

Stavby se umistuji do urbanistickych blok( tak, aby se mezi
nimi z patefni komunikace oteviraly vyhledy na feku vyhled(l na Evangelicky kostel a kostel sv. Bartoloméje.

a Vétrusickeé rokle. Prostupy mezi bloky budou posileny Verejna prostranstvi jsou tvarovana tak, aby se véze obou
pobytovymi schodisti na hrané horni terasy nad naplavkou. kostell uplatnily ve vybranych pohledovych osach.

U hmotového FfeSeni novych staveb se s vyhodou vyuziva Obyvatelé mésta timto dostanou lepSi moznost orientace
svahovani teras smérem k fece a otevieni vyhledim avizualni vazbu na staré mésto.
vétSimu poctu oken a pobytovych teras na stfechach.

PFi kompozici jednotlivych staveb se pamatuje na zapojeni
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C. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Pfedmétem navrhu regula¢niho planu je navrh nové urbanistické struktury v lokalité Z4-A, jejiho zaclenéni do
méstské struktury, napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a jeji prostorové a funkéni
regulace. Regulaéni plan vymezuje plochy verejnych prostranstvi a plochy urbanistickych blokl uréenych
k zastavéni. Regulaéni plan respektuje funkéni vyuziti pozemkd dané platnym UP a upfesiiuje jejich mozné
kapacitni a prostorové vyuziti v lokalité.

C11 Urbanistické bloky

Vymezeni a vyuZiti pozemku je dano rozélenénim tzemi na jednotlivé urbanistické bloky, v nichZ mohou byt
umistény stavby. ZpUlsob zastavby je uréen stavebnimi ¢arami. Do vefejného prostranstvi stfedni ulice se
vymezuje danéa hrana zastaveéni, vii¢i fece se vymezuje volna hrana zastavéni, tzn., Ze v téchto pfipadech je
mozZné rozhrani mezi vefejnym prostranstvim a domy upravit. Dale je mozné doplnit dalsi dil&i prostupnost
jednotlivymi urbanistickymi bloky.

V regula¢nim planu se vymezuji urbanistické bloky ,A-F*, dale stavajici objekt vily tovarnika zaclenény do bloku
»V* a stavajici areadl Cistirny odpadnich vod oznaceny jako blok ,,Z“. Celkova maximalni kapacita je dana
platnym uzemnim planem a neni regulacnim planem dale stanovena. Regulaéni plan upfesnuje distribuci
kapacit vystavby a popisem HPP max. pro jednotlivé urbanistické bloky. Hrubou podlazni plochou se rozumi
soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych

a Castecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami
¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do souctu se
nezapocitavaji atria a vnitfni ¢asti staveb bez pochozich podlah. Limit HPP se nevztahuje na nadzemni

a podzemni garaze.

Urbanisticky blok ,,F* je definovan pouze vymérou HPP max. a ramcovym umisténim tzv. plovouci zna¢kou,
tzn., Ze regulacni plan stanovuje maximalni limit HPP, ale neurCuje pfesnou polohu vzhledem k moZznému
variantnimu napojeni na Dé&lnickou ulici a dal$i ndvaznost na areal Sroubdaren. Zavazné je tvarovani narozi
podél paterni ulice smérem k vile tovarnika, obdobné jako je tomu u protilehlého bloku ,E“. Tyto dvé narozni
polohy vytvareji symetrické bocni strany k vile.

C.1.2  Etapizace vystavby

Regula¢ni plan uklada povinnost fesit vystavbu v lokalité v rdmci jednotlivych dil€ich etap. Etapizace je
navrZena dle jednotlivych urbanistickych blok( ¢i objemové a funkéné provazanych celkd, které bude mozno
napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Optimalni velikost jedné etapy vystavby je cca 10-12.000 m?
hrubé podlazni plochy nadzemnich podlazi. Maximalni velikost jedné etapy je dana cca 20.000 m?HPP.
Jednotlivé etapy jsou fesitelné zvlast po urbanistickych blocich ,A*, ,,B“ a ,C* dale pak ,,D + E“. Urbanisticky
blok ,F“ mize byt variantné feSen jako soucast nékteré z vyse zminénych etap.

Etapizace vystavby je limitovana kapacitou stavajici dopravni a technické infrastruktury obce a nutnosti jejiho
dodate¢ného rozsireni a zkapacitnéni. Limitem pro tvodni etapy vystavby je kapacita stavajiciho dopravniho
napojeni zemi pro automobilovou dopravu a kapacita COV. Navrh Regulaéniho pléanu svoji kapacitou
umozniuje napojit uzemi dle platnych norem navrhovanymi viezdy za podminek jejich stavebnich uprav.

V planovaci smlouvé je mozné upravit maximalni poCet etap bez zprovoznéni dalsiho nového vijezdu do uzemi
pres trat.
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D. PROSTOROVE USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zakladnim prvkem verejné infrastruktury je paterni komunikace, kteréa definuje hlavni koridor pro obsluhu
celého uzemi, charakterizuje usporadani urbanistickych blokl podél této spojnice a definuje koridor technické
infrastruktury. Je navrzeno doplnéni stavajici struktury vefejnych prostranstvi mésta Lib¢ice nad Vitavou o
nové namésti a o novou ulici a prostory propojujici centrum mésta s naplavkou a fekou Vltavou. Je kladen
duraz na podporeni prostupnosti Uzemi jak v podélném sméru (od Uhelného mlyna k Naplavce), tak v pficném
sméru mezi centrem obce a bfehem feky Vltavy.

Ulice jsou navrzeny v profilech a usporadani s diirazem na podporu pésich a cyklistd, zklidnéné s aktivnim
parterem.

D.1 VEREJNA PROSTRANSTVI

D11 Podélna spojnice tzemi - patefni obsluZzna komunikace

Paterni obsluzna komunikace tvofi vyznamnou osu, ktera umoznuje vesSkery pohyb v podélném sméru
FfeSenym uzemim. Je navrzena jako sdileny prostor pro vSechny druhy dopravy v jedné urovni. Z hlediska
hierarchie je zde upfednostnén pohyb pesich a cyklistl. Osa je navrzena v duchu celoplosné obytné zény
v Uzemi s minimalni $ifi 12 metra.

D.1.2  Namésti U Nadrazi (oznaceni na hlavnim vykrese N.O1)

Je navrzeno vytvorit nové namésti ve vazbé na stavajici podchod k Zelezni€nimu nastupisti. Namésti je
vymezeno urbanistickymi bloky , B, ,,C“, ,,D“ a ,E“. Z jihozapadni strany je prostor namésti definovan zelezni¢ni
trati s ustim prodlouZzeného podchodu. Propojeni s podchodem je feSeno bezbariérovym propojenim
pochozich ploch ve sklonu. Do nameésti usti podélna spojnice uzemi - patefni obsluzna komunikace.

Z prostoru namésti je pristup k Ffece mezi urbanistickymi bloky ,,B“ a ,,C“.

témto vyznamové dulezitym prvkim ma misto potencial se do budoucna stat jednim z center zastavby u Feky.
V blocich s pfimou vazbou na namésti je navrZzen parter s retailem a jeho pestra paleta poté miZe podporit
zdravou dynamiku mista.

D.1.3  Prodlouzeni podchodu na Zelezni¢ni nastupisté

Stavajici podchod k ostrovnimu nastupisti navrhujeme prodlouzit smérem k fece. Vyusténi prodlouzeného
podchodu je na nové navrzené namésti. Mimo regulacnim planem feSené Uzemi je doporu¢eno proverit
vhodné&jsi méstotvorné, bezbariérové feSeni propojeni ostrovniho nastupisté s prostorem nastupisté na strané
nadrazi. Soucasti by meélo byt zlepSeni pfehlednosti a bezpecnosti podchodu zlepSenim osvétleni. Tato stavba
je definovana v rezimu VPS.

D.1.4 Nameéstiindustrie (oznaceni na hlavnim vykrese N.02)

Charakter mista v blizkosti stavajiciho dominantniho kominu v t&€sném sevieni dvéma budovami je dan
zapojenim a vyuZzitim puvodnich industrialnich staveb, pokud to jejich technicky stav dovoli, pfipadné jejich
odkazem. Zamérem je vystavét klidnéjsi vefejné prostranstvi s vétsSim zapojenim stroma, venkovniho posezeni
a pripadné i hernich prvku.

D.1.5  Prostupy k naplavce a fece (oznaceni na hlavnim vykrese, N.03, N.04)
Prostor mezi urbanistickymi bloky ,A" a ,B* (N.04) a ,,B* a,,C" (N.034) na severni strané uzemi jsou propojenimi
mezi paterni obsluznou komunikaci a naplavkou u feky v minimalnim profilu 8,5 metru.
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D.2 DOPRAVA

Regulacéni plan upfesnuje pozadavky stavajiciho uzemniho planu na feSeni dopravniho napojeni lokality.
Regula¢ni plan uklada povinnost pro finalni naplnéni kapacit uzemi prostorové a kapacitné zlepsit stavajici
dopravni napojeni - zejména zkapacitnénim pfijezdu ulice od Kolonie a dale jednosmérnym zokruhovanim
podjezdy Délnicka a Vitavska a pak p&simi propojenimi na ulici Pod Kostelem a podchod pod viakovym
nadrazim.

Regulacni plan nestanovuje specialni metodu vypoctu pozadavkl na parkovaci stani. Pfi navrhu staveb se
vychazi z obecné platnych predpisl. Regulaéni plan stanovuje poZadavek na umisténi potfeb parkovani pouze
do urbanistickych blok(l pfednostné do krytych garazi. Na verejna prostranstvi smi byt umisténa pouze ¢ast
navstévnickych stani s pfedpokladanou vétsi obratkou pro obchody a sluzby.

D.21 Dopravni napojeni pro pé&si automobilovy provoz

a) Podchod pod trati

Regulaéni plan nové vymezuje prodlouzeni stavajiciho podchodu pro pési na nové nameésti jako centra
budouci vystavby. PéSi podchod bude na rozvojovou plochu navazovat velkorysou otevienou rampou, ktera
bude soucasti nameésti.

b) Kolonie

Jedna se o hlavni vijezd a vyjezd do tzemi. Regulacni plan navrhuje doplnéni chodnikli az do areélu.

V navazujicich fizenich bude provéfeno mozné rozSifeni komunikace v€etné prejezdu a odstranéni bariér na
vstupu ze strany arealu Sroubaren. Z hlediska vleénych kfivek a Siftkovych pomérl stavajici napojeni vyhovuje
pro vétsi nakladni vozidla. Toto napojeni je takeé jediné pripustné pro vedeni veSkeré stavenistni dopravy.

c) Délnickaulice

V Délnickeé ulici v sou€asnosti omezuje kapacitu vozidel stavajici podjezd pod Zelezni€ni trati, ktery je
jednopruhovy. Z tohoto divodu je s timto podjezdem uvazovano jako s variantnim napojenim a to vyhradné
jednosmérnym. Naopak je uvazovano s Upravou usporadani ulice Délnicka, ktera prispéje ke zlepseni
bezpecnosti chodcl v této ulici a pFipadné vytvofi i moznost cyklistického napojeni diky potvrzeni
jednosmérného provozu.

d) Pod Kostelem

Toto napojeni je uvazovano pouze jako bezmotorova spojnice prevazné k viakové stanici a k historickému
jadru obce. Jakykoli provoz automobill zde neni uvazovan nad ramec mozZnosti nouzového prljezdu v pfipadé
mimoradnosti v ostatnich podjezdech. P&Si propojeni smérem ke kostelu bude kultivovano pro komfortnéjsi
bezbariérové propojeni.

e) Vlitavska

DalSim stavajicim napojenim je ulice Vitavska. Tato ulice je ve stavajici podobé soucasti sité krajskych
komunikaci lll. tfidy. S ohledem na jeji Sifkové pomeéry a usporadani, s ni je pocitano pouze jako

s jednosmérnym sekundarnim viezdem nebo vyjezdem z Uzemi a pfijezdovou komunikaci pro IZS, odvoz
odpadu a obsluhu COV.

D.2.2 Verejna doprava

Regulacni plan uklada pozadavek na nové propojeni lokality s vilakovym nastupistém, které je z hlediska
dopravu ve velmi kratké dochazkové vzdalenosti. Doplnéni podchodu a doplnéni dalSich pésich propojeni
zajistuje dale napojeni na autobusovou dopravu.
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D.3 OBCANSKA VYBAVENOST

Pro ob&anskou vybavenost nejsou v fedeném tzemi platnym UP vymezeny samostatné plochy. Umistovani
obg&anské vybavenosti v fe§eném Uzemi je moZné a fidi se ustanovenimi platného UP. Ob&anska vybavenost je
regulacnim planem navrzena predevsim do partert budov.

Regulacni plan navrhuje pro ob&anskou vybavenost vyuZzit stavajici objekty, a to vilu tovarnika a eventualné
popelovy bunkr s dopravnikem. Vilu tovarnika regulacni plan doporucuje vyuZit mimo jiné pro komunitni Ci
vzdélavaci napln jako napf. komunitni centrum, détska skupina, obecni knihovna, détské hristé apod. Popelovy
bunkr s dopravnikem regulaéni plan navrhuje vyuZzit pro sportovni a rekreacni aktivity, pokud to jeho technicky
stav dovoli. Pro ob¢anskou vybavenost regulacni plan doporucuje vyuzit ¢ast stavby urbanistického bloku ,D*
ve vazbeé na centralni ¢ast LibCické naplavky a nabidnout zde prostory zazemi spojené s naplavkou

a eventualné blizkym popelovym silem.

Obc¢anska vybavenost ve formé napfiklad sluzeb, Iékafskych ordinaci, veterinarnich ordinaci, vzdélavacich

a komunitnich prostor, sluZeb a pripadné skupinového a seniorniho bydleni, se zpravidla umistuje

v jednotlivych objektech v ramci urbanistickych blok( uvnitf celého feSeného Uzemi, pfevazné podél Zeleznicni
trati.

D.4 TECHNICKA VYBAVENOST

Poznéamka:

Podrobnost dokumentace regulaéniho planu v ¢asti ,technicka vybavenost“ je adekvatni znalosti
FfeSeného lzemi a trovni dokumentace. Snahou zpracovatele navrhu je provéreni napojeni izemi jako
velké rozvojové plochy na stavajici infrastrukturu mésta. Cilem této kapitoly RP je provéfeni moznosti
technického feSeni a nalezeni zakladni koncepce jednotlivych infrastrukturnich ¢asti a fungujici napojeni
uzemi. V nékterych ¢astech dokumentace technického feSeni obsahuje konkrétni technické udaje,
dimenze &i popisy, které budou upfesnény v dalSich projek&nich fazich a jejich pfesné dodrZzeni neni
zavazné.

D.4.1 Zasobovani vodou

Noveé navrzeny vodovod v tzemi bude propojen na obou koncich se stavajicimi vodovodnimi fady v ulicich
LibuSina a Vitavska. Tim dojde k zokruhovani vodovodni sité a k zajisténi bezproblémového zasobovani vodou.
Z nového fadu budou k objektlim vysazeny vodovodni pfipojky ukonéené vodomérnou sestavou. Na vodovodu
budou osazeny hydranty z provoznich divod( a také pro potfeby hasi¢l. Vodovody povedou ve vefejnych
plochach, nejlépe v komunikacich v soubéhu s ostatnimi sitémi. Vystavba v feSeném uzemi je rozdélena na
nékolik etap. Vystavba vodovodu se uskutecnijiz v 1. etapé.

D.4.2 Odkanalizovani

Splaskové vody

Vystavba v feSeném uzemi je rozdélena na nékolik etap. V ramci vystavby 1. etapy se zrusi stavajici jednotna
stoka profilu DN 1100 a také stoka profilu DN 400 a vybuduje se stoka nova. Profil pfekladané stoky bude
stanoven na zakladé hydrotechnického prepoctu povodi stoky. Pfekladana stoka bude zacinat napojenim do
stavajici stoky DN 1100 pfed COV a kongit v misté nové oddélovaci komory. V oddélovaci komofe se spoji obé
stavajici stoky profilu DN 1100 a DN 400. Z ni pak bude odtékat nova stoka a prepadoveé potrubi do Vitavy. Na
prekladanou stoku se splaskovymi pfipojkami se napoji nové objekty a také stavajici stoka, ktera pritéka

Zz mésta stavajicim podjezdem pod Zeleznicni trati. Pfekladana stoka povede ve verejnych plochach, nejlépe
v komunikacich v soub&hu s ostatnimi sitémi. Kapacita stavajici COV je vy&erpana a poéita se s jeji
intenzifikaci.

Srazkové vody
Destove vody ze stfech budov budou v uzemi akumulovany a dale vyuzivany. U kazdého funkéniho souboru
objektd bude vybudovana retenéné - akumulaéni nadrZ s regulovanym odtokem a pfepadem do destové
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kanalizace. DeStoveé vody spadlé na zelenych plochach a pfilehlych zpevnénych plochach, které steGou do
zelenych ploch, budou zasakovany pfimo do terénu. Pro zasakovani deStovych vod bude potfeba provést

v feSeném uzemi hydrogeologicky prizkum véetné vsakovaci zkousky. Komunikace a pfilehlé zpevnéné
plochy budou odvodnény do pfilehlych zelenych ploch, které budou vytvaret modrozelenou infrastrukturu.
Prepady z této modrozelené infrastruktury budou do destové kanalizace. Kombinované bude voda z téchto
ploch dale odvodnéna uliénimi vpustmi do nové destové stoky. Nova destova kanalizace je zausténa pfimo do
Vitavy. Na destovou stoku se pfipojkami napoji uliéni vpusti z komunikaci, odtokoveé potrubi z domovnich
retenc¢né-akumulacnich nadrzi a prepady z modrozelené infrastruktury. DeStova stoka povede ve verejnych
plochach, nejlépe v komunikacich v soubéhu s ostatnimi sitémi.

Pro odvedeni privalovych srazek ze stavajici stoky DN 1100 se doporucuje vybudovat nova oddélovaci komora,
ve které se spoji stoky profilu DN 1100 a DN 400. Z této stoky povede nova stoka na €istirnu a odleh¢ovaci
potrubi, které bude zausténo do Vitavy v misté stavajiciho vytoku destove kanalizace. Jejim hlavnim pfinosem
je zmirnéni natoku srazkovych vod do COV a stabilizace pfivalu srazkovych vod a pretizeni COV. Vystavba

v FeSeném Uzemi je rozdélena na nékolik etap. Vystavba destové kanalizace v¢. oddélovaci komory se
uskutecnijiz v 1. etapé.

D.4.3 Zasobovani zemnim plynem

NTL plynovod na feSeném uzemi bude zachovan pro zasobovani vedlejSiho arealu, resp. pro napojeni novych
objektl v Uzemi. Bude vSak veden v nové trase v komunikaci v soubéhu s dalSimi sitémi. Nové navrzena
pfelozka NTL plynovodu v uzemi, bude napojena za regulacni stanici na stavajici NTL plynovod a bude
ukon€ena na hranici vedlejSiho arealu, kde se napoji na stavajici NTL plynovod vedouci po energomostu.
Prelozka NTL plynovodu bude vybudovana jiz v 1.etapé vystavby.

D.4.4 Zé&sobovani elektrickou energii

Navrhuje se vybudovani nékolika novych trafostanic napojenych kabely 22 kV, které by v feSeném uzemi
dodavaly energii pro ostatni vystavbu. Napojeni kabel VN je mozné na jedné strané v ulici Vitavska a na druhé
strané v ulici U Staré skoly. Zokruhovanim novych trafostanic bude zabezpecen potfebny pfikon. S vystavbou
propojovacich rozvodl 22 kV se pocita uz v 1.etapé vystavby, kdy se pocitd i s vystavbou prvni nové
trafostanice. V nasledujicich etapach se vybuduji dalSi trafostanice.

V uzemi se provedou nové rozvody NN, na které se prepoji nova i stavajici odbérova mista. Nové rozvody NN,
které budou napajeny z novych trafostanic a budou propojeny do stavajiciho uzemi, do stavajicich nebo
upravenych rozvodnych skfini, resp. novych skfini v novych objektech. Nové VN a NN rozvody budou vedeny
pod zemi ve verejnych plochach, nejlépe v komunikacich v soubéhu s ostatnimi sitémi.

D.4.5 Verejné osvétleni

Verejné osvétleni v feSeném uzemi bude napojeno z nového zapinaciho bodu. Napajeni tohoto zapinaciho

bodu bude provedeno pfimo z trafostanice.

D.4.6 Telekomunikace

Navrhuje se vyuzit optického kabelu spole¢nosti CETIN, ktery je ukon¢en u komina a napojit se na néj.

D.4.7 Nakladanis odpady

Nakladani s odpady bude feSeno formou nadob na smésny odpad umisténych v jednotlivych objektech.
Nadoby na separovany odpad budou umistény i ve vefejném prostoru.
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E. OCHRANA HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

E.1 Umisténi a prostorové usporadani staveb

EAA Uliéni ¢ara

Resené uzemi je lenéno uliénimi arami na urbanistické bloky uréené pfevazné k zastavéni a vefejna
prostranstvi. Urbanistické bloky mohou byt doplnény dalsi dil¢i prostupnosti s rliznym druhem vyuZiti (vefejné,
poloverejné, pripadné polosoukromé). Verejna prostranstvi mohou byt doplnéna predzahradkami, které budou
navazovat na pfizemni byty.

E.1.2  Stavebni¢éra
Stavebni ¢ara je rozhrani vymezujici podminky zastavéni v ramci urbanistického bloku v{ici verejnym
prostranstvim a urcuje pro kazdy urbanisticky blok neprekrog¢itelnou hranici zastavéni. Stavebni ¢ara mize, ale
nemusi, leZet na uli¢ni ¢are. V souladu se zplisobem zastavéni urbanistického bloku se rozliSuje stavebni ¢ara:
e uzavien4, jiz se rozumiv celé své délce souvisle a Uplné zastavéné rozhrani zastavitelného uzemi bloku
a verejného prostranstvi, jehoz zastavba vSak nesmi nikde ustupovat;
e otevien3, jiz se rozumiv celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného tzemi bloku
a verejného prostranstvi, jehoz zastavba muZe lokalné ustoupit o 3 m;
e voIn4, jiz se rozumiv celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného uzemi bloku
a verejného prostranstvi, jehoZ zastavba smi libovolné ustupovat.

Stavebni ¢aru mohou prekrodit:

a) zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky ¢leni priceli, zafizeni a prvky
a dodatecné zatepleni budovy;

b) korunni fimsa a stfecha;

c) arkyre a vykonzolované ¢asti vySSich podlazi a balkony za predpokladu, Zze jsou minimalné 4,2 m nad
pfilehlym terénem a jsou vzdaleny 2,5 m od sousedni stavby;

d) vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3 m a vysky jednoho podlazi;

e) podzemni Casti staveb; za podzemni ¢ast stavby se povaZuje ¢ast stavby pod urovni upraveného terénu,
nadzemni stavby a ¢asti staveb do vysky 1,2 m od upraveného terénu;

f)  pfedzahradky, jsou nezastavitelna ¢ast, jejichZ pozice a plocha je regulacnim planem doporucena.
Nezastavitelnost Uzemi predzahradky znamena obvykle parkovou Upravu Uzemi, kterd mize byt uréena
i k individualnimu vyuziti.

E1.3 Objemové parametry staveb
Umisténi staveb je omezeno pro kazdy urbanisticky blok limitem maximalni hrubé podlazni plochy (HPP max.),
ktera je uvedena v hlavnim vykrese. Celkové nesmi soucet HPP prekrocit limit uzemniho planu.

El14 Zelen v urbanistickém bloku

Regulaéni plan stanovuje povinnost stavebné pfipravit podminky pro rlst zelené na stfechach staveb.

V kazdém urbanistickém bloku se min. 30 % plochy stfech osazuje min. 20 cm substratu pro zahradni upravy
a retenci destoveé vody. Pro vzrostlejSi zelen se predpoklada vysSi mocnost substratu napr. nad stfrechami
podzemnich garazi, nejedna se o tzv. rostly terén.
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E1.5  VySkové urovné u stavebni ary

Vyska staveb po korunni fimsu neni regulaénim planem stanovena. Vychazi se z limitu platného uzemniho
planu. Korunni fimsou je vystupujici vodorovny prvek oddélujici obvodovou zed' stavby od stfechy. Neni-li tento
prvek pouzit, rozumi se hlavni fimsou prlinik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy.

E.1.6  Aktivni parter

Na mistech vyznacenych v hlavnim vykrese se pozaduje umistit do pfizemi aktivni parter (prostory pro obchod,
sluzby, obanskou vybavenost apod.) v navaznosti na vefejna prostranstvi. Parter objektu musi byt pfistupny
pfimo z pFilehlého vefejného prostranstvi. Maximalni rozdil vysky podlah u vstupl do obchodniho parteru miize
byt 0,5 m.

F. ZIVOTNI PROSTREDI

Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

PFiznivé Zivotni prostiedi bude zaru¢eno vysadbou novych stromu a skupin stromd na verejnych
prostranstvich, zachovanim stavajicich hodnotnych strom( (zejména u vily tovarnika) a navrhem novych
parkovych ploch. Pfiznivé Zivotni prostfedi bude doloZzeno navrhem modrozelené infrastruktury, pouzitim
nezpevnénych propustnych ploch a dal§imi opatfenimi v souladu s pravidly trvale udrzitelné politiky rozvoje.

F.a11 Stromoradi, skupiny stromu a solitérni stromy

Verejna prostranstvi budou vybavena stromoradim a dalSi vegetaci. Jejich poloha neni v regulaénim planu
zavazna. Jedna se o koncepcni feSeni, které je nutné dopresnit s navrhem jednotlivych staveb a s ohledem na
jejich vstupy a vjezdy.

F.1.2 Namésti industrie (oznaceni na hlavnim vykrese N.02)
V této hlavni ¢asti je navrZzen verejny prostor se zeleni a riznymi povrchy odliSenymi od hlavniho dopravniho
prostoru. Soucasti tohoto prostoru mohou byt dalsi vybaveni jako napf. détska hristé apod.

F.1.3 Prostupy k naplavce a fece (oznaceni na hlavnim vykrese N.03, N.04)

Prostory mezi bloky uvozuji stromy v propustné dlazbé, na které dale navazuje intimnéjsi prostor

s posezenim a suchymi poldry, které zadrZi destovou vodu a umozni ji postupné zasaknuti do pldy. K fece
vede schodisté, které je doplnéno o osvétleni.

F14 Zahrada vily tovarnika
Stavajici hodnotné stromy soukromé zahrady regulac¢ni plan doporucuje zachovat a vhodné doplnit. Soubézné
s vyuZitim vily pro verejnou vybavenost je vhodné zahradu zpfistupnit pro verejné aktivity.
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G. OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI A POZARNI OCHRANA

Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

cipu uzemi v aredlu COV. Casteéné do feSeného Uzemi zasahuje hranice Q100 - viz koordinaéni vykres
a textova ¢ast odlvodnéni.

Vystavba v zaplavovém uzemi se bude fidit t&mito pravidly:

e stavebni nosné konstrukce budou do urovné 0,5 m nad maximalni hladinu povodné Qoo z materiall
nejméneé trpicich kontaktem se zaplavovou vodou (napf. betonové konstrukce, silnosténné ocelové
konstrukce, kombinované konstrukce beton - ocel);

e technologicka zafizeni objektll budou nad urovni hladiny povodné Qioo (kotle, kotelny, vzduchotechnika);

e zastavéné lokality musi mit zajisténou véasnou moznost bezpecné evakuace z objektu nebo zajistény
bezpecny a dopravné kapacitni pfistup pfi navrhové povodni (podle toho, ktera zplsobuje vyssi
zaplavu); objekty v zastavénych lokalitdch musi mit vypracovany povodnoveé plany dle TNV 75 2931, a to
véetné nemovitosti fyzickych osob.

H. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

H.1 Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a pozemky asanace
pro vyvlastnéni

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkUl pro asanaci, pro které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
Vv pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby uzemni rozhodnuti. TéZ s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich
Cisel pozemku dotéenych vymezenim.

Regulaéni plan nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemky pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

H.2 Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi pro predkupni pravo

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho tizemi
a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona.

Verejné prospésné stavby a verfejna prostranstvi jsou vymezeny pro predkupni pravo mésta LibCice nad
Vitavou. Grafické znazornéni je na vykrese N2 Vykres VPS, opatieni a asanaci.

Cislo popis katastralni uzemi ¢. parc.
VPS 1 prodlouZeni pésiho podchodu Lib&ice nad Vitavou 752/4
na Zelezni&ni nastupisté [681831] 752/6
VPS 2 spojovaci cesta na severozapad LibCice nad Vitavou 286/2
[681831] 286/18

(koridor Sifky min. 12 m)
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VPS3 | spojovaci cesta na jihovychod '[-ég?isc:;]"ad Vitavou ;Sg; 120
(koridor Sifky min. 12 m) 286/15
VPS 4 oddélovaci komora Lib¢ice nad Vitavou 147/39
v&etné potrubi destové kanalizace [681831] 286/37

I. NAHRAZENIi UZEMNICH ROZHODNUTI

Vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje.

Regulacni plan nenahrazuje Zadna uzemni rozhodnuti.

J. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU

Udaje o poétu listt regulaéniho planu a poétu vykresu grafické &asti.

Textova €ast navrhu regulaéniho planu
Textova &ast odavodnéni reguladniho planu  Céast A

CastB
Graficka ¢ast navrhu
N1 Hlavni vykres

N2 VPS, VPO a asanace

format A2, méfitko 1:1000
format A2, méfitko 1:1000
Graficka ¢ast odvodnéni navrhu
O1 Koordinacni vykres

02 Vykres Sirsich vztah(

format A2, méritko 1:1000
format A2, méfitko 1:2500
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2. Uvodni navrh dopravni obsluhy uzemi, ETC, 06/2023.

3. Demograficka studie Libcice, Tomas Soukup 10/2023.

22 listl textu, format A4
25 listd textu, format A4
82 listl textu a graf. pFiloh, format A3
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