Vazeny pane/pani,

reaguji za spolek BEZPECNA VLTAVSKA z.s. na ¢lanek Budoucnost industridlniho prostoru byvalé Sroubarny
zvefejnény v loniském roce 10/2021 v Libéickych novinach.

V ¢lanku je uvedeno, Ze zastupci mésta jednaji se zastupci investorl a developeru.

Proto se s vami chci podélit o zkusSenosti za své profese s obdobnymi zaméry. Pracuji na prazském letisti, které vlastni
a spravuje rozsahly aredl véetné verejné pristupnych komunikaci a mym tkolem coby manazZera rozvojovych projektt
je vyjadrovat se jménem letisté k zamérim v jeho okoli, a to prakticky na denni bazi.

Nejcastéji se setkdvam s neredlnymi proklamacemi investor(/developert tohoto typu:

Planujeme zameér, ktery nebude mit dopad na své okoli. Planujeme, Ze obyvatelé zaméru budou vyuZivat méstskou
hromadnou dopravu apod. Ovsem toto jsou prazdné proklamace, protoZe pro investora/developera kondi jeho role
prodejem zaméru jednotlivym uZivatelim nebo obyvatelim.

V ¢lanku mé silné zarazil odhad 200 osobnich automobilll rezidentl. A zde nabadam k obezretnosti a ovéreni tohoto
faktu, protoZe podcenéni mnoZstvi mize mit zasadni dopad jak na nové a stavajici obyvatele, tak na okoli. DlleZité je
i to, Ze Cislo nic nefikd o tom ,jak moc auta jezdi,” tedy o tom, jaka bude intenzita provozu na pfilehlé komunikacni
siti. Podcenéni vstupnich dat mizZe znamenat diametralni rozdil v poctu vozidel. Pfiklad uvadim v zavéru dopisu.
Investor/developer zpravidla chce vytvofit co nejvétsi zisk, tedy zrealizovat co nejméné zalezitosti nad ramec
projektu. Jediny, kdo ma moznost ho usmérnit a nastavit smérovani projektu jako celku, je pfislusSné mésto. Praveé to
ho musi tlacit do optimalniho Feseni pro budouci i stavajici uzivatele/obyvatele. Ukolem mésta je nastaveni pravidel
a podminek, za kterych zdmér schvali, aby byl prospésny zejména pro obyvatele.

V nasem prikladé investor/developer nechce, aby vozidla jezdila pres Zelezniéni pfejezd ani pres pfilehly primyslovy
aredl a ten tak mohl zGstat oddéleny, uzavieny. Investor/developer musi tedy hledat jiné mozZnosti. Nejdfive zkusi
vyuzit stdvajici nevyhovujici a nedostatecnou infrastrukturu, posléze pfijde s ,ndpravnym“ opatienim; tedy

s opatfenim, které je schopny realizovat s minimalnimi naklady. Ze zkuSenosti se vétSinou jednd o realizaci okruzni
kfiZzovatky, pfidani jizdniho pruhu, doplnéni chodniku atp. To ale neni koncepcni feseni, které by fungovalo. V lepSim
pfipadé k funkénim feSenim dochazi az na zdkladé tlaku ze strany mésta. V naSem pfipadé by fesenim mohlo byt
doplnéni podjezdu nebo nadjezdu ¢i vykoupeni a demolice objektl a rozsireni stavajicich komunikaci atd. V horsim
pfipadé developer provede rozfazovani zaméru tak, aby se neposuzoval jako celek, ale pouze po mensich ¢astech.
Ani v pfipadé koncepcniho feseni problému s cenou okolo 100 mil. K¢ (napf. nadjezd/podjezd), coZ jsou obrovské
penize, se nejedna, v kontextu celkového poctu 192 byt(, tedy vice jak miliardového projektu, o nerealnou investici.
V nasem pfipadé by feseni pomohlo zaroven i vice jak 80 firmam v aredlu a zvysilo by celkovou hodnotu, vyuZitelnost
i atraktivnost arealu pro dalsi rozvoj.

Pfesto, Ze v celkovém posouzeni muzZe byt i vyrazna investice obhajitelna, investor/developer sam s timto feSenim
nepfrijde, protoZe by ukrajoval ze svého zisku. Plivodcem myslenky proto musi byt mésto. Mésto musi byt tim, kdo
investora/developera dotlaéi k nalezeni udrzitelného feseni.
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Vliv_nového uzemniho planu: Ndvrh nového Uzemniho planu mésta umoZniuje rozvoj oblasti Sroubdrny, smiSené
obytné méstské 4 (SM4) 190-P, vymezené pro prestavbu severni &asti aredlu Sroubdren, ale nepfinasi feseni
dopravni obsluhy tohoto Uzemi, nenaznacuje, jak by mohlo byt feSeno, nepodmifiuje realizaci zdméru zajisténim

dopravniho napojeni a vSe nechava ve stavajicim stavu. TudiZ nebylo naplnéno zadani pro pofizeni UP.

® Podjezd — nesplnéno: S ohledem na intenzitu zastavéni Uzemi zdpadné od Zelezni¢ni trati se realizace
jakéhokoli nového mimourovriového kfizeni zelezniéni trati pro automobilovou dopravu do aredlu Sroubaren
jevi jako neredlna. Jednak by se neobesla bez vyvolanych demolic stavajicich staveb a jednak je financni a
technicka narocnost takto sloZité infrastrukturni stavby neadekvatni ocekdvanym prinostm.

® V plose prestavby smiSené obytné méstské 4 (SM4) 190-P, vymezené pro prestavbu severni casti arealu
Sroubdren, se zmény vyuZiti Gzemi, umisténi novych staveb a zmény stavajicich staveb podmiriuji realizaci
vyhovujiciho a kapacitné odpovidajiciho dopravniho napojeni a dopravni obsluhy plochy pro automobilovou
dopravu. To ma byt predmétem freSeni regulacniho planu RP-Z-1, jehoZz vydani je podminkou pro
rozhodovani v plose 190-P.

Timto dopisem chci upozornit na nutnost pristupovat ze strany mésta k pozadavkidm velkoryse a adekvatné

s ohledem na nové i stavajici obyvatele mésta, davat si informace od protistrany do souvislosti a vnimat skutecnost,
Ze investor nebo developer po dokonceni realizace samoziejmé odejde a problémy, které se nevyresi pred zahajenim
projektu, bude muset fesit mésto. V sou¢asném nastaveni procest v CR neprobiha zpétné ovéreni, zda



proklamovana data byla spravna, zda externi odbornici a zpracovatelé odbornych posouzeni vykonali svou praci
svédomité a jestli dokoncéené feseni jako celek funguje.
Diky své profesi a zkusenostem si proto dovoluji Vas nabddat k vyrazné opatrnosti a obezietnosti.

Radi bychom, aby Vam tyto informace pomohly a byly uziteéné pti jednanich, protoze nasim spole¢nym zajmem je
rozhodnuti ve prospéch obc¢ant naseho mésta.

Pro praktickou predstavu o situaci uvadim nasledujici fiktivni ptiklad:

v oblasti budou bytové domy o 4 patrech

v jednom bytovém domé budou 3 vchody (- tomu odpovidd zastavénd plocha cca 900 m2)
v kazdém patre budou 4 bytové jednotky

tedy v kazdém domé budou 4 byty x 4 patra x 3 vchody = 48 bytovych jednotek

Pokud budu uvaZovat, Ze budou realizovdny 4 bytové domy, jednd se o 192 bytu. Dle ceského statistického uradu je
priimérny pocet osob na byt, kde je uZivatel ekonomicky aktivni, 3,27 osoby. Tedy 192 bytovych jednotek x 3 osoby =
576 bydlicich osob.

Priimérny stuper automobilizace v CR je 570 osobnich vozidel na 1000 obyvatel, bohaté regiony a velké aglomerace
maji pocet vyssi (napf. Praha 693 osobnich vozidel na 1000 obyvatel. Data jsou z roku 2020 dle ro¢enky TSK Praha).

V modelovém pfikladu tak vychazi 328 automobill (pocitam vidy s variantou pFiznivéjsi pro zameér).

Na snimku je znazornéno, jak zanedbatelné jsou 4 objekty uvazované v prikladu v poméru k celkové plose.

Pocet 328 automobill vsak nevypovida o predpokladané intenzité provozu a frekvenci jizd. To se velice Spatné
posuzuje a vZdy je nutno vnimat hodnoty v kontextu mistnich pomérda.

Vezméme v Uvahu, Ze obyvatelé jezdi do zaméstnani, na nakupy, vozi déti do Skoly a skolky, také na dalsi aktivity atd.
DulezZité je, Ze obvykle jedou tam a zpét.

Dle konzervativniho predpokladu polovina aut vykona jednu cestu denné a druha polovina 2 cesty za den. Cili 328
automobill udéla 492 jizd. To je nutné vyndsobit 2, abychom ziskali vidy odjezd a pfijezd, ¢imz ziskdme pruajezd 984
vozidel béhem 24 hodin na komunikaci vedouci k nasemu fiktivnimu zaméru.

K tomu pfipo¢téme stdvajici provoz. Dojdeme k vysoké intenzité dopravy, kterd muize vést ke vzniku nebezpecnych
dopravnich situaci a v nevyhovujicich navazujicich komunikacich predstavuje zasadni zatéz pro obyvatele oblasti

i celého mésta.

Jakub Semian

Za BEZPECNA VLTAVSKA z.s.



